
 

Sayfa 1 / 27 

 

 

 

HİZMET İŞ  SENDİKASI GENEL MERKEZ BİNASI  

KONSEPT VE UYGULAMA PROJELERİNİN HAZIRLANMASI  

İŞİ’NE AİT TEKNİK ŞARTNAME 

 

 

Madde-1) GİRİŞ ve AMAÇ 

Sendikamızın istekleri ve ihtiyaçları doğrultusunda; yerel ve kültürel değerlerimiz ışığında 

ulusal ve uluslararası kabul görmüş asgari standartlara uygun, güvenli, sağlıklı, ergonomik, 

ekonomik ve estetik tasarımlar yapmak ve yaptırmak. 

 

Madde-2) TANIMLAR 

İşin Adı  : Hizmet İş Sendikası Genel Merkez Binası Konsept ve Uygulama Projelerinin  

   Hazırlanması İşi 

İdare  : Hizmet İş Sendikası 

Yüklenici : Üzerine ihale yapılan ve sözleşme imzalanan istekli 

 

Madde-3) İŞİN YERİ, KONUSU ve KAPSAMI 

 Söz konusu hizmet; Ankara ili Çankaya İlçesi, Anıttepe Mahallesi 5472 ada 9 parsel, 802,45 

m² alanlı arsada yaklaşık 4215 m² inşaat alanlı HAKİŞ Sendikası Genel Merkez Binası Konsept, 

Uygulama ve Detay Projeleri ile ihale dokümanlarının hazırlanmasını kapsamaktadır.  

 Söz konusu işe ait, mimari, iç mimari, peyzaj, statik, mekanik tesisat, elektrik tesisatı, 

yangın, altyapı projeleri, zemin etüdü, geoteknik rapor, iksa ve zemin güçlendirme projeleri, 

detayları, raporları, şartnameleri, keşifleri, metrajları, mahal listeleri ve pursantajları kamu ihale 

mevzuatlarına uygun olarak hazırlanarak idarenin onayına sunulacaktır.  

Madde-4) FONKSİYONLAR ve İHTİYAÇ PROGRAMI 

 Söz konusu proje kapsamında; ofisler, toplantı salonları, yemekhane, teknik hacimler ve 

gerekli olan her türlü yardımcı fonksiyon bulunacaktır. Arsa 802,45 m², yaklaşık inşaat alanı ise 

4.215 m²'dir. İdarenin alternatif proje teklifleri üzerindeki görüş ve değişiklik önerileri dikkate 

alınarak İdare ile birlikte İhtiyaç Programı kesinleştirilecektir. Bu kapsamdaki işler için öngörülen 

standartlarda projelerin hazırlanması sorumluluğu yükleniciye aittir. Yüklenici işin yürütülmesi 

esnasında ihtiyaç olması halinde standartları sağlamak maksadıyla projede gerekli revizyonları 

yapmakla yükümlüdür.  

Madde-5) İŞİN AŞAMALARI 

Şartname konusu iş 4 aşamalı olarak gerçekleştirilecektir. Yüklenici işi bu aşamalara göre 

yürütecektir. Her bir aşama bir öncekinin idare tarafından onayını takiben başlayacaktır. 

 

A. Konsept Proje Aşaması 

B. Uygulama Proje Aşaması 

C. Detay Proje Aşaması 

D. İhale Dokümanlarının Hazırlanması ve Teslim Aşaması 

 

Madde-6) YAPILACAK HİZMETLERİN TARİFİ 

6.1) KONSEPT PROJE AŞAMASI 

Konsept Proje aşaması aşağıdaki Proje ve dokümanlardan oluşacaktır; 
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6.1.1) Mimari Konsept Projeler 

Toplanan veriler ışığında, alan içerisinde bulunması öngörülen yapı/yapıların mimari konsept 

projeleri çizilecektir. Bu projeler; vaziyet planını, aplikasyon planını, kat planlarını, kesitleri, 

görünüşleri ve 3 boyutlu görüntüleri içerecektir. 

Yüklenici konsept projeyi idareye sunacaktır. İdarenin öneri ve görüşleri doğrultusunda 

değişiklikler yapılarak ihtiyaç programı kesinleştirilecek ve bu doğrultuda düzeltilen konsept projeyi 

idarenin onayına yeniden sunacak, idarenin onayından sonra uygulama proje aşamasına geçilecektir. 

Yüklenici firma kabul edilen ön projede İdarenin onayı olmadan değişiklik yapamayacaktır. 

 

6.1.2) Jeolojik Etüt 

Yapılacak tesisler için ilgili şartname ve yönetmeliklerde belirtilen miktarlar ve derinlikte 

araştırma çukuru açılacak ya da sondajlar yapılacaktır. Etütlerin ilgili makamlardan onaylanması 

esnasında ilave sondaj vb. istenmesi durumunda hizmet sunucusu ilave ücret talep etmeden bu 

şartları yerine getirecektir. 

Statik projeye esas olacak zemin parametrelerin bulunduğu zemin etüt raporu ilgili 

makamlardan onay alınarak dijital ortamda idareye teslim edilecektir. Bütün çalışmalar sırasında 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı tarafından hazırlanan “Bina ve Bina Türü Yapılar 

İçin Zemin ve Temel Etüdü Raporu Genel Formatı”na uyulacaktır. 

a) Hazırlanacak projelerin tasarımına altlık oluşturulması, zaman kaybının önlenmesi 

b) Sahanın genel jeoteknik davranışının belirlenmesi, jeoteknik profillerin çıkartılması, 

c) Zemin taşıma gücünün ve zemin emniyet gerilmesinin belirlenmesi 

d) Oturma durumu 

e) Yeraltı suyu durumu ve yeraltı suyunun temel mühendisliğine olan etkilerinin incelenmesi 

f) Depremsellik durumu, tabakalarının sismik özellikleri 

g) Sıvılaşma potansiyel analizleri 

h) Gerektiğinde zemin ıslahı ve zemin takviyesi seçeneklerinin tespiti 

i) Projelendirme ve inşaat sırasında dikkat edilmesi gereken husus ve tavsiyelerin açıklanması 

 

6.2) UYGULAMA VE DETAY PROJE AŞAMASI 

Yüklenici, şartname konusu işe ait, Mimari, İç Mimari, Statik, Mekanik Tesisat, Elektrik 

Tesisatı, Yangın (yangından kaçış yolları, yangın merdivenleri ve yangın zonlarını gösterir şekilde 

renklendirilmiş), Peyzaj ve Altyapı uygulama projelerini hazırlayarak, gerekli hesap, uygulama 

projesi raporu ve detaylar ile birlikte idareye onay için sunacaktır. Tüm projeler ilgili yönetmelik, 

şartname ve standartlara uygun olarak hazırlanacak olup projenin özelliğine ve idarenin isteklerine 

göre aşağıda belirtilen projelerin tamamını veya bir kısmını ihtiva edebilecektir. 

 

6.2.1) Mimari Uygulama Projeleri 

Yapının inşa edilebilmesi için, statik projenin yapım özelliklerini ve ölçülerini, yapıda yer 

alan tüm donatım sistemlerinin yapıyı etkileyen bütün elemanlarını, sistem detaylarını ve imalatlarla 

ilgili tüm bilgileri ve referansları, montaj özelliklerini içeren, gerekli tüm ölçülerin ve malzemelerin 

yazıldığı, büro ve şantiyede her türlü imalat aşamasında kullanılabilecek nitelikte ve yeterlilikte, 

kolayca anlaşılabilir çizim tekniği ile onaylanmış kesin projeye uygun olarak, (yangın tahliye, 

itfaiye müdahalesi, çevre tanzim projesi dâhil) 1/50 veya 1/100 ölçekli hazırlanmış projelerdir.  

Mimari uygulama projesi, aynı zamanda koordinasyon projesidir. Yapıda yer alan tüm 

malzemeler, imalatlar, bileşenler, donatımlarla ilgili bilgilerin referans ya da kodlarını içerir. Diğer 

disiplinler tarafından hazırlanmış projelerde yapıyı etkileyen kısımların bilgileri mimari uygulama 

projesinde şematik olarak gösterilir. Mimari uygulama projesi, yapıda kullanılan tüm imalat ve 

malzemelerin kullanıldığı yerleri, birleşme şekillerini, biçimlerini ve özelliklerini yansıtır, ilgili 

sistem ve montaj detaylarıyla, imalat detaylarının referanslarını içerir, imalat pozlarını belirler.  

Mimari uygulama projesi, yapıda yer alan değişik işçiliklerin birbirleri ile sorumluluk 

sınırlarını belirleyen, yapının maliyet tavanının belirlenmesi amacıyla yapılan metraj ve keşiflerinin 

esasını teşkil eden belgedir.  
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Yapımcıların hiçbir şekilde tereddüt etmeden ve hataya düşmeden yapım (inşaat) tekliflerini 

hazırlayabilecekleri bilgileri, açıklamaları ve ayrıntıları içermelidir. Mahal Listeleri uygulama 

projesinin ekidir. Mimari uygulama projesi, sistem ve montaj detayları ve imalat detayları iş 

aşamaları ile birlikte yürütülür ve bir bütündür. 

Mimari uygulama projesi; Her kata ait döşeme, tavan planlarının malzeme ayrımları 

anlaşılabilecek şekilde belirtilmek suretiyle hazırlanması, Mimari kat planlarında tesisatlarla ilgili 

sabit elemanların (klima santralleri, kazanlar, sabit cihazlar vb.) gösterilmesi, varsa ihale 

kapsamındaki mobilyalarla ilgili anahtar paftaların hazırlanması, Yangın projelerinin hazırlanması, 

İdarece belirlenen standartlarda üç boyutlu imajların hazırlanmasını kapsar. 

 

6.2.1.1)  Vaziyet ve Aplikasyon Planı 

a) Üzerine bina inşaatı yapılacak imar parselinin kent içerisindeki ya da imar planı sınırları 

içerisindeki yerini gösteren plandır. Tasarlanan bina kütlesi dış konturlarıyla ve yerleşme 

planındaki konumuna uygun olarak gösterilir. 

b) Vaziyet planında yaya ve taşıt ulaşım aksları, sokak ve cadde isimleri, toplu taşıma durak ve 

istasyon yerleri işaretlenir. Hâkim rüzgâr, manzara ve kuzey yönü işaretleri, aynı yerde toplu 

olarak gösterilir. 

c) Mevcut durum (yapılar, sınırlar, yollar, yeşil örtü vb.), imar sınırları, önerilen yapı konumları 

ve çevre düzenlemeye ait çizgiler farklı teknikle çizilir. Varsa korunması istenen bina, yeşil 

örtü vb. ile önerilen bloklar ve korunmayan kısımlar farklı çizimlerle belirtilir. 

d) Varsa korunmayan binaların yıkılma sınırları bloklar üzerinde belirlenir. Mevcuda bitişik 

ilaveler yeni blok çizgileri ile çizilerek vaziyet planında gösterilir. 

e) Bloklar harflendirilir ve yüksek bloklar, yükseldikçe kalınlaşan çizgilerle belirtilir. 

f) Paftanın uygun yerine, blokların kat adetleri, gabarileri, zemine oturan alanlar, her kat alanı, 

toplam inşaat alanları yazılır. 

g) Yapının esas girişi önündeki tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek bütün kat döşemelerinin kaba 

yapı kotları verilir. Plan, kesit ve görünüşler bu kota göre kotlandırılır. 0.00 kotu altına, 

plankote kotuna göre değeri yazılır. Böylece, 0.00 kotu ile plankote röper kotu bağlanmış 

olur. Yapılar birden fazla ise, her bina girişi önündeki tretuvar kotu 0.00 olarak kabul edilir.  

h) Binanın önemi gerektiriyorsa çevreyi de içeren, gerektirmiyorsa parsel sınırlarına kadar iki 

kesit ya da siluet çizilir. Siluet ya da kesitlerin yanına ya da altına doğal ve önerilen zemin 

kotları belirtilir ve hafriyat miktarı hesaplanarak m3 olarak yazılır. 

i) Blokların, yol ve komşu binalara, parsel sınırlarına röper noktalarına, varsa korunacak 

yapılara uzaklıkları, gerekiyorsa konum açıları eksiksiz ölçülendirilir. 

j) Blok köşeleri, arsa içi servis yolları, istinat duvarları, meyil rampa ve merdivenlerin başlangıç 

ve bitiş noktaları, servis avluları, zemin altındaki tesisler ve gerekli başka noktalar plankote 

röper kotuna göre kotlandırılır ve bu kotların altına ayırt edilebilecek şekilde hali hazır 

duruma ait kot yazılır. 

k) Otopark yönetmeliğine uygun olarak parsel içinde düzenlenen otopark yerleri belirtilir, 

ölçülendirilir ve m2'leri yazılır. Paftanın bir köşesine otopark alanı ihtiyacı hesabı yazılır. 

l) Drenaj kanalları vaziyet planına işlenir ve kotlanıp, ölçülendirilir. 

m) Mevcutsa jeneratör, yakıt tankı, LPG tankı, su deposu vb. gösterilir. 

 

6.2.1.2)  Planlar 

a) Bütün kat planları ile benzer kat planları bir çizilir, tekrar eden katlar için açıklama yazılır 

yığma inşaatlarda temel planı ilave edilir. 

b) Taşıyıcı, aks sistemi, statik projeye uygun harf ve sayılarla (koordinat sistemi esaslarına göre 

X ekseni üzerinde harfler, Y ekseni üzerinde sayılar olmak üzere) belirtilir. 

c) Dış ölçüler, dıştan bina cephesine doğru: 1.çizgide blok ölçüsü, 2. çizgide cephe hareketleri, 

3. çizgide taşıyıcı akslar, 4. çizgide doluluk ve boşluklar, olmak üzere düzenlenir. 

d) İç ölçüler, her hacimde enine ve boyuna ikişer ölçü çizgisi üzerinde gösterilir. Birinci çizgiler 
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üzerinde hacmin net en ve boyu, ikinci çizgiler üzerinde kapı, pencere, kolon vb. elemanların 

genişlikleri ile duvar üzerindeki yerlerinin komşu duvarlara uzaklıkları yazılır. 

e) Bloklar, katlar ve katlardaki her mahal kodlandırılır ve mahal isimleri yazılır. 

f) Kat planlarının kesit geçirilen yerlerinde kesit çizgisinin tümü ve akış yönü gösterilir. 

g) Dilatasyonlar ve bacalar her katta gösterilir ve ölçülendirilir. 

h) Modüller, inşai akslar ve kesişme noktaları belirtilir. 

i) Taşıyıcı elemanlar (kolon, perde, duvar, pano vb.) ayrı çizim tekniği ve gerçek boyutları ile 

gösterilir, içleri koyulaştırılır. 

j) Pano camlı bölme, alçak duvar vb. gibi mahal ve bina ayırım elemanları eksiksiz gösterilir 

şematik açıklamalar yapılır, yükseklikleri yazılır. 

k) Mutfak, ofis, laboratuar, çamaşırhane, banyo, hela vb. gibi hacimlerde bütün tezgâhlar, 

lavabo, eviye, banyo ve duş tekneleri, pisuvar ve hela taşları sağlık donatımı projelerine ve 

imalat tariflerine uygun çizilir. 

l) Düşey donatımla ilgili borular, kanallar yerlerinde ve ölçülerinde ve tam adetlerinde çizilir, 

şematik olarak kapladıkları alan ölçülendirilerek verilir. Donatımların, yapının mimarisini 

ilgilendiren ısıtıcı soğutucu, iklimlendirici, aydınlatıcı, kanal ağzı gibi cihazları donatım 

projelerindeki gerçek boyutlarına uygun olarak ve şematik olarak çizilir. 

m) Varsa döşemelerdeki desenler, eğimler süzgeç yerleri, döşeme kaplaması malzemelerinin derz 

yerleri belirtilir. 

n) Bütün doğramalar detayına uygun ve şematik olarak çizilir, açılan kanatları belirtilir, aksları 

gösteren çizgiler üzerinde en ve yükseklik (kaba yapı boşluğu K7 90/220 gibi) gösterilir. 

o) Tavandaki kirişlerin sarkıntıları, nervür ve kasetler nokta nokta (ifade edecek kadar) gösterilir. 

Betonarme projesindeki ölçüleri yazılır, kolon isimleri ve ölçüleri yazılır. 

p) Esas giriş önü tretuvar kotu 0.00 kabul edilerek, döşemelerdeki bütün kot farklarına ait 

değerler bitmiş ve kaba yapı kotu olarak ayrı ayrı gösterilir. 

q) Merdivenler konstrüksiyonlarına uygun olarak çizilir, merdiven numarası, basamak adedi, 

genişlik ve rıht yüksekliği yazılır. Merdiven ve sahanlık aksını gösteren çizginin basamakları 

kestiği noktalar çıkış yönünde numaralanır ve bu çizgi en son basamakta ok ucu olarak 

bitirilir, korkuluklar çizilir, merdiven genişliği ölçüleri verilir. Başlangıç ve bitiş noktalarında 

ve sahanlıklarda kaba ve bitmiş döşeme kotları verilir. Rampaların çıkış yönü okları, eğimleri, 

korkulukları, başlangıç ve bitiş noktalarının kaba ve bitmiş döşeme kotları yazılır ve tüm 

ölçüleri verilir. 

r) Asansör, yürüyen merdiven vb. kapasitelerine ve donatım projelerine uygun olarak çizilir. 

s) Zemin kat planları da çevre tanzimi, (tretuvar, bağlantı yolları, giriş platoları, çiçeklikler vb.) 

gerektiği kadar işlenir. Kaba ve bitmiş kotları verilir, yapı ile ilişkili olarak ölçülendirilir. 

t) Asma tavan yapılması gerekli mahaller belirtilir. Malzemesi mahal listesinde gösterilir. Asma 

tavan kaplaması alt yüzü kotu yazılır. 

u) Planın geçtiği düzlem ile tavan arasında kalan imalatlar nokta-nokta işlenir (saçak, ara kat, 

vb.) 

v) Çatı planı çizilir. Meyiller su toplama yerleri, dereler tesisat ve asansör çıkıntıları, bacalar çatı 

çıkış delikleri gösterilir ve gerekli kotlar verilir. 

w) Yağmur iniş boruları gerçek boyutlarında çizilir ve ölçüleri yazılır. 

x) Zemin kat planlarında kuranglezlerin görünüşleri konstrüksiyonlarına uygun çizilir, 

ölçülendirilir. 

 

6.2.1.3)  Kesitler 

a) Her bloktan en az iki kesit çizilir. Biri merdivenden, diğeri yapıda konstrüktif özelliği olan 

yerlerden en çok bilgi verecek şekilde geçirilir. Gerektiği durumlarda kesit sayısı çoğaltılır. 

b) Kesitin geçtiği yerdeki mahallerin kodları ve isimleri yazılır. 

c) Yapının strüktürü ile ilgili ve dekoratif elemanları detaylarına uygun ve şematik olarak çizilir. 

Malzeme açılımları yapılır. 
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d) Bir ölçü çizgisi üzerinde, döşeme üstünden-döşeme üstüne, kaba inşaat kat yükseklikleri, 

ikinci bir çizgi üzerinde döşeme kaplama kalınlığı, parapet duvarı, pencere, kapı ve bölme 

duvarı yükseklikleri ile lento-tavan mesafesi, taşıyıcı sistem kalınlıkları, düşük döşeme 

yükseklikleri yer alır. Her değişiklik gösteren mahal için bu ölçüler ayrıca verilir. 

e) Asma tavan yapılan mahallerde, asma tavan içindeki tesisat gerçek boyutları ile gösterilir. 

Asma tavan alt yüzü ile bitmiş döşeme arasındaki net kat yüksekliği ayrı bir ölçü çizgisi ile 

verilir. 

f) Pencere altı dolu kısımlarının yapım şekli açık olarak belirtilir. Kiriş bitişi, duvar dolgusu ayrı 

ayrı kotlandırılır. Parapet- denizlik detaylarına uygun çizilir.  

g) Giriş saçakları ve balkon eğimleri, örtü ve yalıtımlar, malzeme açılımları yazılarak sistem ve 

imalat detaylarına uygun çizilir. Malzeme isimleri yazılır, su toplama şekli gösterilir. 

h) Bodrum döşeme ve duvarlarında yalıtım gerekiyorsa, sistemi hakkında açıklama yapılır. 

i) Kuranglezler konstrüksiyonlarına ve detaylarına uygun olarak çizilir. Su toplama şekli ve 

yatılım hususları ile diğer malzeme açılımları verilir, kot ve ölçüleri yazılır. 

j) Drenaj sistemi gösterilir, malzeme açılımı yapılır, kotlandırılır. Yol ve tretuvarlar çizilir. 

Açılımları ve kotları yazılır, ölçülendirilir. 

k) Doğal zemin nokta-nokta, önerilen zemin devamlı çizgi ile gösterilir ve her ikisine ait gerekli 

kotlandırma eksiksiz yapılır. 

l) Bütün kotlar, sabit röper kotu ile bağlantılandırılır. 

m) Cephelerdeki elemanlar güneş kırıcılar detaylarına uygun olarak çizilir, malzemeleri ve kotları 

yazılıp ölçülendirilir. 

n) Cephelerdeki hareketler işlenir, gerekirse not yazılır. (Pencere altlarında sıva 3 cm içeridedir 

gibi) 

o) Çatı konstrüksiyonu gerçek şekil ve ölçüleri ile detaylarına uygun olarak çizilir. Kullanılan 

bütün malzemelerin isim ve ölçüleri ile derelerin, mahyaların, asansör ve diğer çıkıntıların, 

bacaların kotları ile çatı eğimi yazılır. 

p) Kesit düzleminin arkasında kalan ve görünen kısımları, görünüşlerde istenen hususlara uygun 

çizilir. 

q) Planlarda görülmeyen ölçüler verilir 

r) Kesitlere elektrik projelerinden alınan veriler doğrultusunda, GES panelleri işlenir. 

 

6.2.1.4)  Görünüşler 

a) Bütün görünüşler çizilir. Bulundukları düşey düzlemelere göre farklı çizim tekniği ile 

gösterilir. 

b) Mimari ile ilgilisi olmayan çizgilere yer verilmez. 

c) Doğal zemin nokta-nokta, önerilen zemin devamlı çizgi ile gösterilir ve kotlandırılır. 

d) Zemin altında kalan yapı kısımlarının dış hatları kesik çizgilerle belirtilir ve kotlandırılır. 

e) Cepheye arkadan bağlanan bütün duvar ve döşemeler nokta-nokta (ifade edecek kadar) 

işlenir. 

f) Cephe kaplama malzemesi ve renkler yazılır. Cephedeki hareketler belirtilir, gerekirse not 

yazılır. 

g) Yağmur inişleri ve olukları, paratoner inişleri gösterilir. 

h) Kapı ve pencere görünüşleri, korkulukları detaylarına uygun olarak çizilir, açılan kanatlar 

işaretlenir. 

i) Saçaklar, balkonlar, döşeme denizlik altı, lento altı, kalkan duvarları, oluk, mahya, baca ve 

çıkıntılarına kot verilir. Plan ve kesitlerde gösterilemeyen ölçüler yazılır. (Saçak kalınlığı, 

balkon korkuluğu yüksekliği, konsollar vb.) 

j) Planlarda görülmeyen ölçüler verilir. 

k) Görünüşlere elektrik projelerinden alınan veriler doğrultusunda, GES panelleri işlenir. 
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6.2.1.5)  Çatı Detayları 

Çatı detayları çatı sistemine göre çatının inşa edilebilmesi için gerekli detaylar verilecektir. 

Mahya, baca dibi ve üstü, tesisat çıkıntıları, çatı birleşimleri, çıkış kapakları, oluklar, dereler, su 

inişleri, ısı ve su yalıtımları, çatı havalandırması, dilatasyonlar, saçak, kalkan duvar ve 

parapetler çatı örtü malzemesinin bağlantı nokta detayları 1/5 ve 1/1 ölçeğinde çizilecektir.  

 

6.2.1.6)  Merdiven Detayları 

Her değişik numaralı merdiven ve her merdivenin kendi içinde değişiklik gösteren katlardaki 

durumlarına ait sistem detayları 1/20 ölçeğinde plan, kesit ve görünüş olarak çizilecektir. 

Merdivenle ilgili imalat için gerekli tüm nokta detayları 1/5 ve 1/1 ölçeğinde çizilecektir. Malzeme 

ve detay yönünden aynı olan merdiven bölümleri bir defa gösterilecektir. Normal basamakların 

kesit ve görünüşü, korkuluk, küpeşte, ankraj, süpürgelik, döşeme ve basamak birleşim detayları 

çizilecektir. 

 

6.2.1.7)  Kapı-Pencere Detayları 

Kapı, pencere, pano, ahşap veya madeni bölme, dolap, vitrin v.b. ince inşaat elemanlarına ait 

1/10 ölçekli plan, kesit ve görünüşten ibaret sistem detayı ile imalat için gerekli 1/1 ölçeğinde 

çizilecektir. Değişik her noktanın detayı ayrı ayrı çizilecektir. Değişen ölçüler aynı detay üzerinde 

gösterilmeyecektir. Kilit, kapı kolu, mandal, ispanyolet, menteşe vb. madeni aksam gerçek ölçü 

şekilleri ile tam olarak çizilecektir. 

 

6.2.1.8)  Duvar Kaplama Detayları 

Duvar kaplama detayları 1/20 veya 1/10 ölçekli plan, kesit ve görünüşten ibaret sistem detayı 

ile imalat, malzeme ve ölçü bakımından en küçük ayrıntılarına kadar bilgi veren 1/5 ve 1/1 ölçekli 

nokta detayları çizilecektir. 

 

6.2.2) İç Mimari Uygulama Projeleri 

İç mimarlık hizmetlerine konu olacak mahallerin gösterildiği anahtar planlar oluşturulur. 

Mobilya tefrişinin gösterildiği bu tüm kat yerleşim planları üzerinde dekorasyonu yapılan mahal 

farklı renkte taranarak gösterilir ve uygulama projesinde yer aldığı paftaya referans verilir. Tefriş 

elemanları kodlanarak belirtilir. Bu mahallere ait planlar, kesitler, görünüşler ve detaylar proje 

boyutuna göre 1/100, 1/50 ve 1/20 ölçeklerinden uygun olanı ile çizilir ve bu çalışmalar ile birlikte, 

mahallerin malzeme ve renk kartelası, iç mimari tefriş çizimlerinde yer alan tüm donanım 

elemanlarının teknik şartnamesi ile mahal listesini içerir. İç mimari tasarımı anlatan yeterli sayıda 

3D görseller hazırlanır. 

Zemin döşeme planları, tavan planları, kesitler ve görünüşler, imalat ve sistem detayları 

1/20, 1/10, 1/5, 1/2 ve 1/1 ölçeklerinden uygun olanı ile mümkün ise aynı paftaya çizilir. Duvar, 

döşeme ve tavan açılımları verilerek mobilya tefrişi gösterilir ve döşeme kotları belirtilir. Nokta 

detaylarına ait referans bilgiler planlar ve kesitler üzerinde ayrı ayrı verilir. Asma tavan planlarında, 

tavan izdüşümü çizilerek kotları verilir. Tesisat donanımları (yangın algılama-söndürme, 

aydınlatma, havalandırma vb.) çizilerek lejantları ile birlikte gösterilir.  

Sabit ve hareketli mobilya imalat çizimleri ve imalat detayları ön görünüş, üst görünüş, yan 

görünüş, yan kesit ve üst kesit olarak (gerektiğinde arka görünüş) 1/20, 1/10, 1/5 ölçeklerinden 

uygun olanı ile aynı paftaya çizilir. Kesitlerden alınan mobilya nokta detayları 1/2, 1/1 

ölçeklerinden uygun olanı ile mümkün ise aynı paftaya, her birine detay numaraları verilerek çizilir. 

Mobilya detaylarında tüm malzeme özellikleri belirtilir. Hazırlanacak katalogda dekorasyonu 

yapılan mekanların mahal no.su ve hangi dekorasyon proje paftasında yer aldığını gösteren bir 

indeks oluşturulur. Her mahalde yer alan tefriş elemanlarının teknik özellikleri (malzemenin cinsi, 

rengi, boyutları vb.), kaplama malzemeleri, tüm aksesuarlar vb. ayrı ayrı sayfada tariflenir, kodlanır 

ve adetleri belirtilir.  Tefriş elemanlarına ait teknik özelliklerini gösteren resim (2 ve 3 boyutlu 

perspektif), fotoğraf, çizim, tarifler bu katalogda yer alır.  
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Değişik malzeme, imalat ya da iç mimari donanım elemanlarının tüm birleşme özelliklerinin 

şematik olarak gösterildiği, malzeme isimleri, rengi ve malzeme açılımlarını içeren uygun ölçekte 

sistem ve imalat detayları hazırlanır. Binası içerisindeki yön bulma ve tabela sistemlerinin grafik ve 

fonksiyonel yönlendirme tasarımı yapılır.  

Çizimlerle yeterli ifadesini bulmayan imalatlara ilişkin teknik şartname hazırlanır ve bu 

şartnamede imalat ve montaj özellikleri, malzemeler ve malzeme referansları, renkler ve renk 

referansları toleranslar vb. gibi tüm bilgilere yer verilir.  

 

6.2.3) Statik Uygulama Projeleri 

Söz konusu işe ait mimari projeler ve zemin etüdü incelenerek taşıyıcı sistem güncel 

yönetmelik ve standartlara göre düzenlenecek ve 1/100 avan proje normlarında çizilerek hesapları 

ile birlikte idareye tetkik ve tasdik edilmek üzere verilecektir. İdare onayı alındıktan sonra Statik 

projeler yürürlükte bulunan standart, yönetmelik ve proje düzenleme esasları doğrultusunda 

yapılacaktır. Bu düzenlemede, kalıp planları 1/50, kolon aplikasyon planları 1/50-20, kiriş detayları 

ve merdiven detayları 1/20 ölçeğinde yapılacaktır. 

Tasarımı yapılan bina için tüm düzensizlik türleri ayrıntılı olarak irdelenecek, eğer varsa 

binada hangi tür düzensizliklerin bulunduğu açık olarak belirtilecek, bu düzensizliklere göre 

gereken tedbirlerin alındığı hesaplar ve gerekmesi halinde ilave detaylarla gösterilecektir. 

 

6.2.3.1) Yapı tasarımı güncel deprem yönetmeliğinde (Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği 

TBDY-2018) belirtilen kurallar çerçevesinde yapılacaktır. 

6.2.3.2) Tüm data giriş bilgileri ile iç kuvvetleri ve yer değiştirmeleri de içeren çıkış 

bilgileri, kolayca anlaşılır biçimde mutlaka hesap raporunda yer alacaktır. 

6.2.3.3) Hesaplarda kullanılan bilgisayar yazılımının adı, müellifi ve versiyonu hesap 

raporunda açık olarak belirtilecektir. Proje kontrol makamının talep etmesi durumunda, bilgisayar 

yazılımının teorik açıklama kılavuzu ve kullanma kılavuzu hesap raporuna eklenecektir.  

6.2.3.4) Tasarımda göz önüne alınan beton sınıfı, donatı çeliği sınıfı ve metrajları ile etkin 

yer ivmesi katsayısı, bina önem katsayısı, yerel zemin sınıfı, taşıyıcı sistem davranış katsayısı bütün 

Temel aplikasyon ve kalıp planı paftalarında mutlaka belirtilecektir.  

6.2.3.5) Özel deprem etriyelerine ve çirozlarına ait kanca kıvrım detayları, çirozların boyları 

ve adetleri, kolon perde ve kiriş detay paftalarının her birinde mutlaka gösterilecektir. 

6.2.3.6) Temel planlarında zemin parametreleri, mimari projeye uygun olarak bulunmuş 

temel kotları belirtilecektir. Tesisat nedeni ile temel aralarından geçmesi gereken borular için 

bırakılacak boşluklar detaylarıyla gösterilecek, temel kotları bunların geçişine engel teşkil 

etmeyecek şekilde tespit edilecektir. 

6.2.3.7) Bütün taşıyıcı elemanların (döşeme, kiriş, kolon, temel, perde) kesin ebatları kalıp 

planlarına işlenecektir. 

6.2.3.8) Kolon yerleşim planlarında, düşey donatıların en kesit içindeki konum, çap ve 

sayıları ayrıntılı olarak gösterilecektir. Ayrıca her bir kolon-kiriş düğüm noktasında, alttaki 

kolondan yukarıya uzatılan donatıları ve kolona bağlanan tüm kirişlerin boyuna donatılarını planda 

gösteren yatay kesitler alınacak, böylece kolon ve kiriş donatılarının birleşim bölgesinde betonun 

uygun bir şekilde yerleştirilmesine engel olmayacak biçimde düzenlendiği açık olarak 

gösterilecektir. 

6.2.3.9) Boyuna ve enine donatıları tümü ile aynı olan her bir kolon tipi için ayrı boyuna 

kesitler alınarak donatıların düşey açılımları yapılacaktır. Kolonlarda boyuna kesit; donatı ek 

bölgelerini, bindirme boylarını, kolonun üst uçundaki kolon-kiriş birleşim bölgesini de içerecektir. 

Bu bağlamda, binadaki tüm kolon-kiriş birleşim bölgeleri için geçerli standart ve detaylarla 

yetinilmesi kabul edilmeyecektir. 

6.2.3.10) Her bir kolon tipi için ayrı ayrı olmak üzere, sarılma bölgelerinin uzunlukları, bu 

bölgelere, kolon orta bölgesine ve üstteki kolon-kiriş birleşim bölgesine konulan enine donatıların 

çap, sayı ve aralıkları ile en kesitteki açılımları çizim üzerinde açık olarak gösterilecektir.  

6.2.3.11) Perde yerleşim planlarında düşey donatıların perde gövdesindeki ve perde uç 
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bölgelerindeki konum, çap ve sayıların gösterilmesine ek olarak, her bir perde tipi için boyuna 

kesitler alınarak donatıların düşey açılımları yapılacaktır. Perde boyuna kesitlerde kritik perde 

yüksekliği açık olarak belirtilecektir. Bu yükseklik boyunca ve diğer perde kesimlerinde kullanılan 

enine donatıların çap, sayı ve aralıkları ile açılımları çizim üzerinde açık olarak gösterilecektir.  

6.2.3.12) Kiriş detay çizimlerinde, her bir kiriş için ayrı ayrı olmak üzere, kiriş 

mesnetlerindeki sarılma bölgelerinin uzunlukları, bu bölgelere ve kiriş orta bölgesine konulan enine 

donatıların çap, sayı ve aralıkları ile açılımları çizim üzerinde açık olarak gösterilecektir. 

6.2.3.13) Perdelerde bırakılacak olası boşluklar için boşluğun yeri ve detayı verilecektir. 

6.2.3.14) Kazı projesi ve kazı esnasında alınması gereken tedbirler bütün hesap ve detayları 

ile birlikte verilecektir.  

6.2.3.15) İstinat, bahçe duvarı ve çevre tanzimine ilişkin (Saha betonu, tretuvar, gerekmesi 

halinde dolgu ve/veya kazı, v.s.)  bütün proje ve detaylar hesapları ile verilecektir. 

6.2.3.16) İlave yüklerden (Tekil ve /veya şerit, yayılı vb) dolayı belirli mahallerde alınması 

gereken tedbirlerin olması halinde, hesapları ile birlikte detayları verilecektir. 

6.2.3.17) Bina dış cephe kaplaması, bina içinde standart dışı mimari uygulama v.b. 

durumlarda statik hesap ve uygulama detayları verilecektir. 

6.2.3.18) İş kapsamı dâhilinde olabilecek ahşap ve çelik imalatlara (Sundurma vs.)  ait hesap 

ve detaylar tekniğine uygun olarak projelendirilecektir. 

6.2.3.19) Çelik imalata ait her bir eleman ve düğüm noktası ayrı ayrı tüm hesapları ve uygun 

ölçeğinde detayları ile verilecek, tip detaylarla yetinilmeyecektir. Çelik İmalatın malzeme kalite ve 

hesap değerleri detaylı olarak verilecektir. Çelik imalata ait her aşamada imalat sırası ve yapılması 

gereken işlemeler detaylı olarak tariflenecektir. Çelik imalatın montajına ait seçilen yöntem 

(kaynak, mekanik) belirtildikten sonra bu işlem sırasında kullanılacak malzeme niteliği (kaynak 

kalınlığı, bulon çap, sayı ve kalitesi) her bir düğüm noktası için ayrı ayrı irdelenecektir. Çelik imalat 

ve montaj aşamasında yapılacak gerekli test ve deneyler ayrıntılı olarak tariflenecektir. Çelik 

imalatların fabrika ortamında hazırlanması aşamasında uyulması gereken tüm aşamalar 

tariflenecektir. 

6.2.3.20) Mimari ile Statik proje aksları ve aks isimleri aynı olmalıdır. Projeler büroda ve 

şantiyede her türlü çalışma ve imalat safhasında kullanılabilecek nitelikte olacaktır. 

6.2.3.21) Tüm hesap raporlarının çıktıları, hesaplarda kullanılan programların data dosyaları 

ile birlikte (idecad, sta4cad, sap, xsteel vb. hangi program kullanıldı ise) idareye teslim edilecektir. 

 

6.2.4) Mekanik Tesisat Uygulama Projeleri 

Mimari projelere göre uygulanacak tesisat türlerini belirten, tesisat sistem seçimlerini 

açıklayan, bu seçimlerin teknik, ekonomik ve mali gerekçelerini irdeleyen, bu etütleri gerekirse 

kroki, şema ve hesaplarla açıklayan bir ön rapor ve ön görülen tesisatın, boru ve kanalların geçiş 

yerlerini, yaklaşık boru ve kanal ölçülerini gösteren, makine ve cihazların yerleşmiş şekillerini 

belirten, ayrıca proje ve hesaplara esas olacak verilerin ve hesap tarzlarının tespit edildiği ön proje 

hazırlanacak ve idareye sunularak onay alınacaktır.  

Bu ön proje ve raporda; Isı yalıtım şekli, Hesaplara esas teşkil edecek dış ve iç, yaz ve kış 

iklim şartları, Klima yapılacak mahallerde mevcut şahısların azami adetleri, faaliyet şekilleri ve 

neşrettikleri ısılar, Klimatize edilecek mahallerin ışık ve ısı kaynakları, Isıtıcılarda kullanılacak ısı 

kaynağının etüt ve tayini, Zonlaştırma etütleri, sebep ve neticelerinin tayini, Klima ve havalandırma 

uygulanacak mahallerin takribi hava miktarlarının tespiti,  Kanallarda ve menfezlerde kabul 

edilecek azami hızların tespiti, Borularda (ısıtma ve soğutma) azami hızlar ve basınç düşümü, Yakıt 

cinsinin tespiti, depo mahalleri ve kazana aktarma şekli, Doğalgaz-LPG tesisatının uygulanacağı 

mahaller ve geçiş güzergâhı istasyonların belirlenmesi, Sıcak su, soğuk su, yumuşak sıcak ve 

yumuşak soğuk suyun kullanılacağı yerlerin tespiti, Boru çaplarının belirlenmesi ve hidrofor 

hesabının (temiz su için) tespitinde kullanılacak temiz su ve pis su yükleme birimlerinin 

belirtilmesi, Santral ısıtıcılarında kullanılacak ısıtıcı akışkanının belirlenmesi, Klima ve 

havalandırma kanallarının geçeceği tesisat bacalarının belirtilmesi, Uygulanacak fan-coil sisteminin 

ve tipinin belirtilmesi, Bölgenin iklim şartlarına göre güneş enerjisi tesisatının yapılıp 
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yapılmayacağının tespiti ve buna bağlı olarak Sıcak su ihtiyacına göre kolektör sayısı ve yerleşim 

alanının belirlenmesi, Yangın söndürme sistemlerinin tespiti yapılacaktır. 

Mekanik tesisat uygulama projeleri ve hesap raporları yürürlükte bulunan tüm şartname ve 

yönetmeliklere uygun olarak hazırlanacak olup, Projenin özelliğine göre aşağıda belirtilen 

hususların tamamını veya bir kısmını ihtiva edebilecektir. 

 

- Hesap raporları (pompa, kazan, klima santrali vb.) 

- Isı yalıtım hesap raporları 

- Isıtma tesisat projeleri 

- Soğutma tesisatı 

- Sıhhi tesisat (temiz su, pis su, yağmur suyu) 

- Havalandırma tesisatı (klima tesisatı, VRF, klima santrali, chiller, fan-coil, menfez) 

- Yangından korunma (yangın söndürme ve duman tahliye) tesisatı 

- Doğalgaz ve LPG tesisatı 

- Otomatik kontrol tesisatı (BMS) 

- Otomatik sulama (bahçe sulama) projeleri 

- Süperpoze projeleri 

 

6.2.4.1) Isı Yalıtım Hesap Raporları 

Mimari projede ön görülen ısı yalıtım şekli ile tamamen uyumlu, Enerji performans 

yönetmeliği ve TS825’e uygun olarak ısı yalıtım hesapları yapılacaktır. 

6.2.4.2) Isıtma Tesisatı 

Isı yalıtım projesi doğrultusunda ısı kaybı ve ısı kazancı hesapları yapılarak norm cetvelleri 

doldurulacaktır. Kanal kesitleri, Boruların döşeme ve duvarlardan geçtiği yerlerin kesit resmi, 

Kazan, eşanjör, kondens deposu ve pompa bağlantı şeması, pompaların beton kaideleri, Kolektör, 

konvektör ve askı düzeneklerinin imalat resimleri, kazan dairesi planı hazırlanacak (bu plan 

kazanları, kolektörleri, pompaları, duman borusu v.b. içerecektir), yardımcı santrallerin planı 

çizilecektir. Isı merkezi cihazları ve tesisat bağlantılarını ihtiva eden bir akım şeması verilecektir. 

6.2.4.3) Sıhhi tesisat 

Su deposu kapasitesi hesaplanacak, Temiz su hesabı için kullanılan sıhhi tesisat 

armatürlerinin yük birimlerinden yararlanarak kritik devre hesabı yapılacak, buradan hidrofor 

kapasitesi ve pompaların hesabına geçilecektir. Su tasfiye cihazı kapasitesi Y.B. leri kullanılarak 

belirlenecektir. Sıcak su sarfiyatı hesap edilerek boyler kapasiteleri (yumuşak ve sert sıcak su) 

belirlenecektir. 

İçerde ve dışarıdaki kanalların enine boyuna kesitleri, Boruların duvar ve döşemelerden 

geçtiği yerlerin kesit resmi, Kollektör imalat resimleri, Betonarme ve sac depoların inşaat veya 

imalat resimleri, Kazan dairesi, ana ve yardımcı santrallerin (bu plan kazanlar, pompalar, boylerler, 

kondens depoları, su yumuşatma cihazı ve hidroforları içerecektir.) planları, Banyo, dezenfeksiyon 

mahalleri ofislerin planları, (bu planlarda armatür ve cihazların duvar, döşeme ve birbirinden 

uzaklıkları belirtilecektir.) Çeker ocak, fayans mermer masaları, kazan, çamaşır, bulaşık yıkama 

tekneleri ve çamaşırhane mutfak cihazları montaj planları, Tesisatta kullanılacak cihazların 

yerleştirme ve yalıtım resimleri, Arıtma tesisi ve kullanılacak cihazlarla ilgili detaylar, Bütün 

cihazların imalat resimleri çizilecektir. 

6.2.4.4) Havalandırma ve Klima tesisatı 

Tesisin ısı ihtiyacına göre (fan-coil, klima, VRF ve havalandırma santralleri) eşanjör 

kapasitesi tespit edilerek, kapalı genleşme deposu ve pompa hesabı yapılacaktır.   Fan-coil, klima, 

VRF ve havalandırma tesisatının soğutma yükleri göz önüne alınarak soğutma gruplarının 

(kompresör, chiller, kondenser, soğutma kulesi ve pompalar) kapasitesi hesap edilecektir. 

Fan-coil, klima, VRF ve havalandırma tesisatlarında her santral için; yaz ve kış çalışmalarını 

gösterir durum psikrometrik karta işlenecektir, Hava miktarları (Hacimlerin vantilasyon ve 

aspirasyon hava debileri ve menfez ebatları ), Hava kanalları hesabı yapılarak, bütün devreler ayrı 

ayrı bir cetvellerde gösterilecek, aspiratör ve vantilatör güçleri tespit edilip karakteristikleri 
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belirlenecek, Isıtıcı batarya hesabı (ön ve son), Soğutucu batarya hesabı, Nemlendirici hesabı, Taze 

hava alış ve pis hava atış menfezleri hesabı, Isıtıcı ve soğurucu devreye ait pompaların hesabı, 

Verici ve emici menfez hesapları cetvel halinde yapılacaktır. Ses unsurunun önemli olduğu hallerde 

desibel hesabı yapılacak, susturucu konulması hesabı verilecektir. 

Klima – havalandırma tesisatına ait planlarda; Oda numarası ve ismi, Odada istenilen 

sıcaklık, Odada bulunan menfez veya anemostatların debi ve kesitleri, Bütün ebatlarıyla birlikte 

kanallar, Bütün cihazlarıyla birlikte santraller (Santrallerde her cihaz üzerinde özellikleri 

yazılacaktır. Kcal/h, m3/h, mmSS, KW v.s.), Isıtma suyu devresi, Soğutma suyu devresi, 

Nemlendirme suyu devresi, Kanallarda ses ve ısıya karşı yapılacak tecritler, Her santrale bağlı 

kontrol devresi şeması çizilecektir. 1/50 ölçekli kanal dağıtım şeması, tesisattaki bütün cihazlar 

görülecek şekilde çizilecektir. Menfezlerde ses kriterlerine uyulacaktır. Gerekirse susturucu 

kullanılacaktır. 

Fan-coil tesisatına ait planlarda; Oda numarası ve ismi, Odanın duyulur ısı kazancı (Kcal/h), 

Oda ısı kaybı (Kcal/h), Isıtma ve soğutma suyu devresi, Her santral mahallinin plan, görünüş ve 

kesitleri, (Planlar üzerinde her nokta teknik resim kurallarının elverdiği ölçüde en açık şekilde 

gösterilecektir, gerektiğinde kesitler alınarak montaj durumları gösterilecektir.), ölçekli kanal 

detayları (Tesisattaki özel dirsek, ayrılma, bükülme, çatal vb.nin 1/10 ölçekli detayları verilecektir.), 

kompresör ve vantilatörlerin yerleştirme ve bağlantıları, Nemlendirme cihazlarının konstrüksiyon 

resmi, Soğutma gurubunun konstrüksiyon resmi, Isıtıcı ve soğutucuların konstrüksiyon resimleri ve 

hesabı, Kanalların kenet, askı ve yalıtım şekillerinin resimleri, Ses yalıtımının konstrüksiyon resmi 

ve hesabı, Tesisatta kullanılan her türlü menfez, anemostat ve klapenin ölçekli imalat ve montaj 

resimleri, Kompresör, aspiratör, vantilatör, soğutma kulesi, klima ünitesi gibi bütün cihazların kaide 

levhaları, Fan-coil cihazların yerleştirilmesi ve yalıtımları ile ilgili detaylar, Titreşim önleyicilerin 

nitelikleri ve bağlantı şekilleri çizilecektir. 

6.2.4.5) Doğalgaz ve LPG tesisatı 

Doğalgaz ve LPG tesisatı hesabı yapılarak cihaz kapasitesi, tüp adetleri ve istasyonlar 

belirtilecektir. Gaz tesisatında kullanılacak güvenlik önlemleri ile ilgili detaylar, Kullanılacak gazın 

istasyon ve depolanması durumunda depo ile ilgili detaylar, Tesisatta kullanılması düşünülen 

cihazlarla ilgili detaylar, Tüketici cihazların bağlantıları ile ilgili detaylar (gaz bağlantısı ve bacaya 

bağlanıyorsa baca bağlantısı detayı vb.) çizilecektir. İç tesisat projeleri de çizilip yaklaşık boru, 

vana ve fittings metrajları hesaplanacaktır. 

Yerel Gaz Dağıtım Şirketinin güncel yönetmeliklerine göre avan doğalgaz tesisat projeleri 

çizilecektir. Bu projelerin alt yapı ve katılım bedelleri Yapım İşleri İhaleleri Uygulama Yönetmeliği 

10. Madde hükümlerine göre yapılır ve yaklaşık maliyete eklenir. 

6.2.4.6) Yangın Tesisatı 

Güncel yönetmeliklere uygun yangın sistemi tesis edilecektir. 

6.2.4.7) Otomatik Sulama Uygulama Projeleri 

Projede bulunması durumunda Yapısal ve bitkisel peyzaj projelerine uygun olarak sulama 

tesisatı projeleri hazırlanacaktır. Bu projede; rezerv su kaynağı, boru dağılımı, zonlama, depo, 

hidrofor odası, sulama musluğu, fıskiye, pompalar, pop up vb. konacak yerleri detaylı olarak 

gösterilecektir. 

6.2.4.8) Otomatik Kontrol Tesisatı (BMS) 

Projede istenilmesi durumunda tüm cihaz, pompa ve duyar elemanları BMS sistemine dâhil 

edilecektir (BMS nokta ve mahal listeleri oluşturulacaktır.). Ayrıca elektrik projelerinden BMS 

noktaları alınacaktır. Uygun haberleşme protokollerine alt yapı oluşturulacaktır. 

 

6.2.5) Elektrik Tesisat Uygulama Projeleri: 

Mimari ve mekanik projelere göre uygulanacak tesisat türlerini belirten, tesisat sistem 

seçimlerini açıklayan, bu seçimlerin teknik, ekonomik ve mali gerekçelerini irdeleyen, bu etütleri 

gerekirse kroki, şema ve hesaplarla açıklayan bir ön rapor ve ön görülen tesisatın, trafo merkezi, ana 

dağıtım pano odası ve enerjinin temini ile ilgili izlenecek yol ve güzergâhlar ile tesiste uygulanacak 

elektrik-elektronik sistemlerin belirlendiği, proje ve hesaplara esas olacak verilerin ve hesap 
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tarzlarının tespit edildiği ön proje ve rapor hazırlanacak ve idareye sunularak onay alınacaktır. 

İdarece uygun görülen hususlar dikkate alınarak uygulama projelerine geçilecektir. 

Uygulama projeleri Elektrik tesislerinin ön proje ve raporda belirlenen sistemlere uygun 

nitelikte nasıl yapılacağını detaylı olarak tarif eden açıklama, çizimler, teknik özellikler, hesaplar ve 

şartnameler ile tamamlayıcı dokümanlardan oluşacak şekilde hazırlanacaktır. 

Elektrik tesisat projeleri ve hesap raporları yürürlükte bulunan tüm şartname ve 

yönetmeliklere uygun olarak hazırlanacak olup, Projenin özelliğine ve idarenin isteklerine göre 

aşağıda belirtilen sistemlerin tamamını veya bir kısmını ihtiva edebilecektir. 

 

6.2.5.1)  Kuvvetli Akım Sistemleri 

a) Güç Dağıtım Tesisatı 

- AG-OG enerji dağıtım tesisatı 

- Priz tesisatı  

- Mekanik tesisat enerji beslemeleri 

- Trafo 

- Pano tasarımı, 

- Motor kontrol tesisatı (MCC panolar) 

- Bus-Bar sistemleri 

- Kablo taşıma sistemleri 

- Asansör avam proje çizimleri 

- Yerden elektrikli ısıtma sistemleri 

- Çatı ısıtma sistemleri 

- GES ve/veya RES sistemleri 

Elektrik güç ihtiyacı hesabı (kurulu güç - talep gücü), Alçak gerilim tek hat şeması, Alçak 

gerilim dağıtım sistemi planları, Kablo yolları planları (kablo tavaları  - kanal sistemleri vb.), 

Dağıtım elemanları (ölçme panoları, ana pano, dağıtım panoları) yerleşim planları, kesit ve 

görünüşleri, Tesisat şekli, ortam sıcaklığı, gruplandırma ve harmonik akımları göz önüne alınarak 

yapılacak olan iletken, kablo ve bus-bar akım taşıma hesapları, Kısa devre hesapları, İşletme 

cihazlarının tek fazlı kısa devreye göre seçimi, Akım taşıyıcılarının aşırı yüke ve kısa devreye karşı 

koruma kontrolü, Gerilim düşümü hesapları, Dağıtım panolarına ait yükleme cetvelleri, Selektivite 

sağlanması ve gerektiğinde hesapları, Kablo güzergâhlarında elektromanyetik uyumluluk açısından 

kritik devrelerin ve güzergâhların belirlenmesi, GES ve RES sistemlerinin TEDAŞ veya ilgili 

dağıtım şirketince istekleri doğrultusunda gerekli uygulama projelerinin hazırlanması, bu noktalara 

dair uyarıların yapılması ve gerekirse detaylandırılması. 

 

b) Yedek Güç Sistemleri, 

- Dizel - Jeneratör grubu  

- UPS (Kesintisiz güç kaynağı) projeleri 

- Trafo redresör grubu 

- Otomatik transfer sistemleri 

Jeneratör ve UPS güç hesabı, Jeneratör ve UPS dağıtım sistemi planları, Sistem tek hat 

şeması, Yerleşim planı, kesit ve görünüşler, Kablo güzergâhlarında elektromanyetik uyumluluk 

açısından kritik devrelerin ve güzergâhların belirlenmesi, bu noktalara dair uyarıların yapılması ve 

gerekirse detaylandırılması. 

 

c) Aydınlatma Sistemleri, 

- Mekân aydınlatma projeleri 

- Acil durum aydınlatma ve Acil durum yönlendirme projeleri 

- Çevre aydınlatma (bina dış cephe aydınlatması, bahçe aydınlatma vb.) projeleri 

- Aydınlatma kontrolü (dali, DMX, varlık sensörü, aydınlık sensörü vb.) 

Aydınlatma armatürleri yerleşimleri ve tesisat planları, Acil durum aydınlatması, 

çıkış/bilgi/yönlendirme armatürleri yerleşimleri ve tesisat planları, Aydınlatma kontrol sistemleri 
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kullanıldığında sistem modülleri ve kumanda tabloları açılımları, Aydınlatma armatürlerinin 

tiplerinin belirlenmesi, Aydınlatma hesapları (konutlar hariç), Kablo güzergâhlarında 

elektromanyetik uyumluluk açısından kritik devrelerin ve güzergâhların belirlenmesi, bu noktalara 

dair uyarıların yapılması ve gerekirse detaylandırılması. 

 

d) Kompanzasyon Tesisatı 

Kompanzasyon hesabı, Harmonikli yükler için toplam yük akımı hesabı, Reaktör/kapasitör 

oranının belirlenmesi, Kompanzasyon panosu tek hat şeması, Kompanzasyon üniteleri 

(kondansatör, pano vb.) yerleşim planı, kesit ve görünüşleri, Kablo güzergâhlarında 

elektromanyetik uyumluluk açısından kritik devrelerin ve güzergâhların belirlenmesi, bu noktalara 

dair uyarıların yapılması ve gerekirse detaylandırılması. 

 

e) Koruma Sistemleri 

- Topraklama Projeleri 

Toprak özdirenci (projeye başlamadan önce belirlenmelidir.), Temel topraklaması planları, 

Koruma topraklaması ve potansiyel dengeleme planları, Topraklama tesisi şeması, Toprak 

direncinin hesaplanması, Topraklama ve koruma iletkenleri kesitlerinin belirlenmesi. 

- Yıldırımdan Korunma (Paratoner) Projeleri 

Yakalama ucu sistemi yerleşim planları, İndirme iletkenleri, topraklama bağlantısı planları, Kesit - 

detay ve görünüşler. 

- Aşırı Gerilimden Koruma 

Para fudurlar, darbe koruma düzenleri ve diğer aşırı gerilim sönümleyici cihazların seçimi, Seçilen 

cihazların tek hat şemasında belirtilmesi. 

- Aşırı Akımdan Koruma 

Motor koruma şalterlerinin seçimi. 

- Kaçak Akım Koruması 

Kaçak akım koruma rölesinin belirlenmesi. 

- Dolaylı Dokunmaya Karşı Koruma 

Dokunmaya karşı tesisat elemanlarının sınıfının belirlenmesi 

 

6.2.5.2)  Zayıf Akım Sistemleri; 

 

a) Güvenlik Sistemleri 

- CCTV (Kapalı Devre Kamera Sistemi) 

- Güvenlik-Hırsız Alarm Sistemleri 

- Otopark giriş-geçiş kontrol Sistemleri 

- Elektronik bekçi tur ve kontrol sistemi 

- Gaz algılama sistemi 

- Su basması algılama ve alarm sistemleri 

- Access (Kartlı Geçiş) Sistemleri 

 

b) İletişim Sistemleri 

- Telefon (Yapısal kablolama) 

- Data sistemleri (Yapısal kablolama) 

- TV sistemleri (Uydu ve merkezi anten) 

- Veri iletişim tesisatı (Cihazlar arası haberleşme) 

- Acil anons ve müzik yayın sistemleri 

- Çağrı sistemleri 

- İntercom 

- Bina otomasyon sistemi (BMS) 

- Sıramatik sistemleri 
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c) Yangın Algılama ve İhbar Sistemleri 

- Yangın algılama ve ihbar sistemleri 

 

6.2.5.3)  Diğer Hususlar 

a) Tüm zayıf akım sistemlerinde; Tesisat planları, sistem tek hat şemaları, kablo 

güzergâhlarında elektromanyetik uyumluluk açısından kritik devrelerin ve güzergâhların 

belirlenmesi, bu noktalara dair uyarıların yapılması ve gerekirse detaylandırılması yapılacaktır. 

b) Bahçe aydınlatma tesisatı ile ilgili bilgi verilecektir. Kuvvetli akım, zayıf akım, data 

tesisatının ana hat ve kolon beslemeleri, güzergâhları, bina içerisinde katlara dağılımı, bunlara ait 

asma tavan içerisinde kalan galvaniz kablo tava güzergâhları hakkında izahat yapılacaktır. 

c) Mahallinde gerekli incelemeler yapılıp mevcut trafo ve jeneratör kapasiteleri dikkate 

alınarak trafo ve jeneratör güçleri belirlenecektir. 

d) Tesislerin ana hat ve kolonlarının geçtiği yerler, tabloların aparey ve kumanda 

noktalarının yerleri, cins ve özellikleri, ana panolar, santralar, UPS vs. cihazların, anahtar priz 

aydınlatma armatürlerinin yerleştirilişleri belirlenecektir. 

e) Her tali tablonun en yüklü ve en uzun linyesinin gerilim düşümü hesap edilecektir. Yük 

değişim noktaları planlar üzerinde harflerle işaret edilecek ve harfler arasında bulunan kısımların 

gerilim düşümleri ayrı ayrı hesap edilecektir. 

f) Umumi kolon ve dağıtım şemalarında, tali panoların çektiği yük, gerilim düşümü ve kolon 

uzunluğu belirtilecektir. Ana tablodan itibaren her bir panoya kadar olan gerilim düşümü 

yapılacaktır. 

g) Kuvvet tesisatına ait gerilim düşümü, ışık-priz tesisatında bahsedilen esaslar dâhilinde 

hesap edilecektir. Gerilim düşümüne göre hesap edilen kesitler akım şiddetti bakımından ayrıca 

kontrol edilecektir. Kuvvet tesisatı ile ilgili projeler (Kazan dairesi, mutfak, çamaşırhane, ütü 

mahalli, klima, havalandırma, soğutma grubu vs.) tesisat projelerine uygun ve mekanik tesisat 

projeleri ile tam bir koordinasyon mahsulü olacaktır. 

h) Linyeler, tali panolarda çıkış sırasına göre numaralandırılacak ve bu numaralar linye 

boyunca münasip mesafelerde tekrarlanacaktır. 

i) Tali panolar, ışık, kuvvet ve her bir katta bulunan tablo adedine göre muayyen harf ve 

rakamlarla işaretlenecektir. 

j) Kat planlarında bulunan panolara ait yükleme cetvelleri yan tarafa çizilecektir. Bu panoda 

mensup olduğu tali panonun adı, ebadı, cinsi, linye numaraları, ışık-priz sortileri, watt, faz ve 

düşünceler haneleri bulundurulacak ve değerleri yazılacaktır. 

k) İşaret listesi projelerde kullanılacak bilumum hat ve işareti ihtiva edecektir. 

l) Her paftanın köşelerinin üzerinde binanın küçük bir vaziyet planı çizilerek planla alakalı 

blok taranacak, ayrıca o bloğun bir kesiti de çizilerek planın ait olduğu kat taranarak belirtilecektir. 

m) Projelerde klemens sistemi kullanılacak. Mümkün olduğu kadar az sayıda buat 

kullanılmasına özen gösterilecek. Katlar arasındaki kolon hatlarına ait kolon numaraları verilerek 

kablo kesitleri planlarda yazılacaktır. 

n) Tesisin daimi elektrik enerjisinin temini için İLGİLİ KURUM ile temas kurularak 

alınacak enerji müsaadesi doğrultusunda düzenlenecek, trafo, OG-AG projeleri İdarenin ön 

incelemesine sunularak onay alınacaktır. Bu hususta İLGİLİ KURUM ile yapılacak her türlü işlerin 

yürütülmesinde proje müellifi yetkili kılınmıştır. İdare bu işlerin yürütülmesinde yükleniciye 

yardımcı olacaktır. 

o) Ana pano, tali panoların ve kuvvet panolarının imalat resimleri, panolarının yerlerine 

montaj resimleri ile önden görünüşü (üzerindeki aparatlarla), yandan görünüşü ve kesiti, 

p) Özel armatürlerle, gömme armatürlerin dış görünüşü, kesiti ve tespiti şekilleri, 

q) Zayıf akım (Yangın alarm, hoparlör, telefon taksimat vs.), kutusunun önden görünüşü, 

kesitleri ve ölçüleri, 

r) Kuvvet merkezlerine ait (kazan dairesi, mutfak, çamaşırhane, havalandırma, klima 

merkezi, soğutma grubu vs.) mahallerinde tesisat cihaz ve motorlarına ait besleme hatlarını gösteren 

(besleme kontrol, kumanda şemaları) planları, 
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s) Tesisatta kullanılacak özel imalatların resimleri ve özellikleri 

t) Asma tavanlardaki aparatların (K.Akım-Z.Akım anahtar, priz, armatür, buat vs.) bağlantı 

detayı 

u) Kablo kanallarının kesiti ve kablolarının tespit şekli, 

v) Bahçe aydınlatma direklerinin imalat ve montaj resimleri, 

w) Tefriş edilmiş odalarda anahtar, priz, telefon, çağırma, anten vs. döşemelerden 

yüksekliğini gösteren planı, 

x) Projelerdeki anahtar, 220V priz, telefon, UPS, data vs. aparatların yan yana gösterildiği 

kombine kutuların detayları 

y) Kullanılan otomatik ve hermetik kapıların detayları verilecek.  

z) İdare ve ilgili kurumca istenebilecek diğer detay ve resimler verilecektir. 

aa) Projeler hazırlandıktan sonra gerekli elektrik teknik şartnamesi, birim fiyat analizi, 

metrajı ve keşfi çıkartılarak idareye teslim edilecektir. 

 

6.2.6) Peyzaj Uygulama Projeleri: 

Parsel sınırları içerisinde mimari yapı dışında ve imalat sınırı içinde kalan alanların, idarenin 

gerekli görmesi halinde, yapısal peyzaj, bitkisel peyzaj ve sulama projeleri hazırlanacaktır. Proje 

alanının onanmış uygulama projesinin uygulanabilmesi için gerekli tüm verileri ve teknik bilgileri 

kapsar. Yapısal, bitkisel uygulama özelliklerini ve ölçülerini, yapı ve çevresinde yer alan donanım 

sistemlerinin projeyi etkileyen bütün elemanlarını, alt yapıya ilişkin tüm verileri, sistem detaylarının 

uygulamaya yönelik bilgileri ve referansları, kullanılan malzemelerin teknik özelliklerini içeren, 

büro ve şantiyelerde her türlü yapım ve uygulama aşamalarında kullanılabilecek nitelik ve 

standartta, anlaşılabilir çizim teknikleri ile hazırlanmış projeler bütünüdür. 

Peyzaj Tasarımı (Çevre Düzenleme) Uygulama Projeleri, bir koordinasyon projesidir. 

Dolayısıyla projede yer alan tüm işlevler, bileşenler ve donatılar; mimari projelerin zemine oturan 

kat planları/projeleri, altyapı mühendislik projeleri (içmesuyu, atıksu, yağmursuyu, doğalgaz, 

elektrik ve saha aydınlatması, sulama vb.) ne ilişkin tüm veriler, (hat, rögar, kotları vb.) gibi diğer 

meslek disiplinleri tarafından hazırlanmış tüm projeler (süperpoze), uygulama projelerine yansıtılır.  

Çalışma ölçeği, özel durumlar hariç 1/500, 1/200 veya 1/100, tüm alanı içine alacak ve A1 

veya A0 pafta katları olacak şekilde ayarlanır. Gerekli görülen yerlerden kısmi ve nokta detayları 

alınacaktır. Aplikasyona esas oluşturacak koordinatlar, ölçülendirme, referans noktaları, merdiven 

ve rampa değerleri, biçimlendirme, ayrıntılı kotlar (kırmızı-siyah, donatı kotları, yapısal eleman 

kotları vb.) malzeme, kapasite, alan (m²), adet verilecektir.  

Döşeme ve kaplamalar ile park mobilyaları ve donatıları kendi ölçeği, formunda ve ankraj 

yeri ile gösterilecek olup lejant, detay albümü, rapor ve diğer paftalarla ilişkilendirilecektir. 

Yapısal tasarım uygulama projesi; 

• Yapısal unsurların; mimari üniteler, duvarlar, taşıt/servis/yaya yolları ve bağlantıları, çocuk 

oyun alanları, toplanma mekanları, su oyunları, plastik ve/veya sanatsal ögeler, mobilyalar vb. 

kullanımların, uygulamaya yönelik olarak isimlendirilmesi, kotlandırılması, ölçülendirilmesi 

ve/veya koordinatların tespiti, listelemesi, 

• Tüm yapısal elemanlar, kent ve bahçe mobilyaları ile aydınlatma elemanlarının tasarım 

sisteminin ve yerlerinin tespiti, 

• Arazi biçimlendirme (grading), 

• Yüzey drenajının sağlanması (mazgal, rögar vb.), sulama, havuz, çeşme, sıhhi tesisat vb. altyapı 

sistemlerinin üst yapıya yansıyan tüm verileri ile tasarıma ilişkin sistem önerilerini, (yüzey 

drenajının altyapı ile entegrasyonunu sağlar, yüzey sularının akış yönleri gösterilir) 

• Mahal listeleri, kesitler ve görünüşleri kapsar. 

Bitkisel tasarım uygulama projesi; 

Önceki proje safhalarında kesinleştirilmiş, genel tasarımı yapılmış ve onanmış olan bitkisel 

düzenlemeler, bilimsel ve teknik veriler doğrultusunda ortalama büyüklüğüne ulaşabileceği zaman 

dilimi göz   önüne alınarak; 

• İğne yapraklı ağaç ve ağaççıklar/İbreli bitkiler, 
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• Yapraklı ağaç ve ağaçcıklar, 

• Yaprak döken ve herdemyeşil çalılar, 

• Sarılıcılar (sarmaşıklar) 

• Mevsimlik ve çok yıllık (perennial) çiçekler/yerörtücüler, 

• Su içi ve kıyısı bitkiler, 

Başlıklarında olmak üzere uygulama projesinde uygun semboller ile yerleri tespit edilir, 

Latince ismi veya standart kodlaması (cins ve tür adlarının ilk iki harfi, varyetesi varsa ilk harfi) ile 

adeti yazılır. Bitkilerin Latince ve Türkçe isimlerinin, varsa kodlaması, adet, boy, yaş, gövde 

çapı/çevresi, gerekirse sembolü ve diğer teknik standartlarının olduğu “Bitki Listesi/Tablosu” ve 

mahal listesi hazırlanır. 

Aplikasyon ve keşfe esas oluşturacak 1/200 ölçekli veya gerekli görülen yerlerden 1/100 ve 

1/50 ölçekli koordinatlı uygulama projesidir. Bu kapsamda ağaç, ağaççık ve çalılara ait tür, çukur 

merkezi, dikim aralığı, çim alanı sınırı, kaplama türü, ölçüsü ve sistem detayı (tohum ekimi, rulo, 

plak veya çim karışım oranı, gr/m² miktarı vb.) verilecektir. 

Mevsimlik çiçek, çok yıllık ve yer örtücü kullanılan alanlar için 1/20 ölçekli veya 

İDARE’nin uygun göreceği formatta dikim cetveli hazırlanacaktır. Bitkisel elemana ait standartlar, 

tür, alt tür ve açıklamalar, kap niteliğine yönelik özellikler lejantta gösterilecektir. Korunacak 

ağaçlar bitkisel tasarım uygulama paftalarında güncel boyutlarında yer alacaktır.  

 

6.2.7) Altyapı Uygulama Projeleri: 

İlgili kamu kuruluşlarının şartnamelerine uygun olarak, idarenin gerekli görmesi halinde, 

içme suyu, kanalizasyon ve yağmur suyu drenaj şebekeleri, elektrik şebekesi, telefon şebekesi, atık 

su arıtma tesisine ait parsel içi uygulama projeleri hazırlanacak ve gerektiğinde ilgili kurumlara 

onaylatılacaktır. 

Vaziyet planında altyapı bağlantıları (elektrik, içme suyu, kanalizasyon, telekom, vb.) ile 

çevre düzenlemesine esas olacak bahçe sulama ve aydınlatma, yağmur suyu drenajına ait ek paftalar 

gerektiğinde hazırlanacaktır. 

 

6.2.8) Zemin İyileştirme Projesi 

İnşa edilmesi planlanan yapıya ilişkin zemin iyileştirme geoteknik hesapları ve tasarım 

raporu ile uygulama projelerinin hazırlanması. Zemin iyileştirme bölgesindeki zemin yapısını 

incelemek için sondaj loglarının incelenerek yapılacak analizlerde bu loglardan ve laboratuvar 

deney sonuçlarından elde edilecek zemin verileri kullanılacaktır. Zemin iyileştirme çalışması, zemin 

etüt, proje ve geoteknik rapor ve “TBDY, 2018” şartnamelerine uygun bir şekilde tasarlanarak 

detaylandırılacaktır. Mevcut ulusal yönetmeliklerin yeterli olmadığı durumlarda uluslararası alanda 

kabul görmüş yönetmeliklere yönelik bilgi ve donanımından yararlanılacaktır. Yukarıda belirtilen 

alanlarda mevzuatına ve yönetmeliklerine uygun, talebe göre hem yazılı hem de sözlü olarak gerekli 

ve yeterli süre içerisinde idare tarafından sorulan sorular cevaplanacak, açıklama, bilgilendirme ve 

yönlendirme yapılacaktır. 

6.2.8.1) Tasarım Kriterleri 

Zemin iyileştirme tasarımı yapılırken, zemin etüt raporunda ve/veya proje müellifi tarafından 

tanımlanan geoteknik probleme (taşıma gücü, oturma, sıvılaşma, şişme/büzülme vb.) uygun yöntem 

seçilmelidir. Seçilen yöntemin geoteknik probleme uygunluğu bölgede veya benzer zemin 

koşullarında uygulanan geçmiş tecrübeler ve/veya literatür tecrübeleri ile doğrulanmalıdır. 

Birden fazla uygun yöntemin bulunması durumunda uygulama ve maliyet açısından İdare 

görüşü alınmalı, bu doğrultuda projelendirilecek yöntem belirlenmelidir. Zemin iyileştirme 

projelendirilirken yapıda olumsuz sonuçlar doğurabilecek ölçüde deformasyonlar ile yapının hizmet 

görebilirliğini etkileyebilecek olan deformasyon sınırları aşılmayacaktır.  

Geoteknik sorumlunun, zemin iyileştirme uygulama aşamalarını ve hizmet ömrü boyunca 

oluşacak durumları değerlendirmesi gerekir. Zemin iyileştirme projelendirmesinde ilgili sınır 

durumların oluşmadığı veya oluşma olasılığının kabul edilebilir sınırlar içinde kaldığı hesapla 
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gösterilmelidir. Herhangi bir sınır durum için hesap yapılmadığı durumlarda, ilgili sınır durumun 

gerçekleşme ihtimalinin olmadığı somut gerekçelere dayandırılarak ispat edilmelidir. 

6.2.8.2) Projelerin Yapımı 

Projelendirme esasları ve ilgili sınır durumlar tanımlanırken aşağıda sıralanan etkenler göz 

önüne alınmalıdır. 

• Zeminlerin özellikleri 

• Yeraltı suyu koşulları 

• Temel taşıma gücü 

• İyileşme sonrası beklenen deformasyon/oturma mertebeleri 

• Sıvılaşma problemine karşı tasarım yapılması durumunda iyileşme sonrası sıvılaşma 

analizleri 

• Zemin iyileştirme elemanlarının boyutları, mühendislik özellikleri, servis süreleri, vb. 

• Çevrede mevcut altyapı sistemleri ve koruma sınırları 

• Riskli malzemeler veya bunların depolandığı yapılar 

• Çalışma sahasını etkileyebilecek saha dışı etkenler  

6.2.8.3) Diğer Hususlar 

Yapı üzerine etkiyecek tüm yüklerin dikkate alındığı statik / betonarme tasarım raporunda 

verilen tüm yükler ve temel gerilmeleri zemin iyileştirme tasarımında dikkate alınmalıdır. 

Hesaba dayalı tasarımda aşağıdaki hususlar dikkate alınmalıdır. 

• Etkiler (doğrudan ve dolaylı etkiyen yükler), 

• Zemin, kayalar ve taşıyıcı malzemelerin özellikleri, 

• Geometrik özellikler, 

• Yapı yükleri, temel gerilmeleri, 

• Bölgesel depremsellik, 

• Bölgede beklenen maksimum deprem moment büyüklüğü, 

• Deprem durumunda zeminde oluşacak devirsel kayma gerilmeleri, 

• Yapı açısından kabul edilebilir (oturma, farklı oturma vb.) sınır değerleri. 

Kullanılan hesap modeli göz önüne alınan sınır durum için zeminin davranışını 

tanımlamalıdır. Kullanılan hesap modelleri ya kesin olmalı ya da güvenli tarafta sonuçlar 

verebilecek nitelikte olmalıdır.  

Hesap modelleri güvenli tarafta kalacak şekilde basitleştirici kabuller içerebilir. Gerektiği 

durumlarda hesaplardan elde edilen sonuçlar, güvenli tarafta kalacak şekilde değiştirilebilir. Bu 

durumun, geoteknik tasarım hesap raporunda açıklanması gerekir. Ampirik bağıntıların kullanıldığı 

durumlarda kullanılan bağıntının saha şartları, zemin cinsi ve problemin doğasına uygun olduğu 

açıkça gösterilmelidir. Herhangi bir mekanizmanın oluşumunu içeren sınır durumları ile hizmet 

görebilirlik sınır durumları hesaplar ile kontrol edilmelidir. İyileştirme elemanlarının tekil ve grup 

davranışı dikkate alınmalıdır.  

Tekil ve grup taşıma kapasitesi ve oturma hesapları literatürde benzer zemin şartlarında 

kabul görmüş bağıntılar kullanılarak yapılacaktır.  

Zemin – yapı etkileşimini içeren hesaplar dışında iyileştirme elemanlarında kullanılacak yapı 

malzemesi dayanımlarına ilişkin tahkikler de yapılmalıdır. Sıvılaşma problemi olması durumunda, 

iyileşme sonrası sıvılaşma probleminin ortadan kaldırıldığı veya sıvılaşma etkilerinin izin verilebilir 

mertebelere getirildiği hesap ve değerlendirmeler ile doğrulanmalıdır.  

Hesaplarda kullanılacak etkiler Geoteknik sorumlu tarafından seçilir. Tasarımda kullanılacak 

etkilerin seçiminde zemin-yapı etkileşimi de göz önüne alınır. Aşağıda listelenen etkiler geoteknik 

tasarımda hesaba dahil edilir. 

• Zeminde mevcut gerilmeler, 

• Zemin itkileri, 

• Yeraltı suyu durumu, 

• Yapıdan uygulanan yük ve gerilmeler, 
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• Zeminden yük kaldırılması veya kazı. 

Tasarıma yönelik analizlerde geoteknik parametre olarak sayısallaştırılan zemin ve kaya 

özellikleri, zemin/kaya cinsine uygun arazi veya laboratuvar deneyleriyle elde edilmelidir. 

Korelasyonlara müracaat ediliyorsa bunun gerekçesi açıkça ortaya konulmalıdır. Korelasyonlar için 

teorik ya da ampirik yöntemler kullanılabilir. Ampirik yöntemler kullanıldığı durumlarda bağıntının 

saha şartları, zemin tipleri ve problemin doğasına uygun olduğu açıkça gösterilmelidir. 

Geoteknik parametreler seçilirken göz önüne alınması ve dikkat edilmesi gereken hususlar 

aşağıda sıralanmıştır. 

• Kullanılan deneylerin uygun oldukları zemin koşulları ile ilgili literatür bilgileri, 

• Yayınlanmış ve genel tecrübe ve korelasyonlar ile elde edilmiş veriye göre geoteknik 

parametrelerin değerlerinin irdelenmesi ve mertebe olarak değerlerin doğruluğunun 

kontrolü, 

• Tasarıma yönelik geoteknik parametrelerin değişkenlikleri, 

• Aynı geoteknik parametre için farklı deney sonuçlarının kullanılması ve sonuçların 

karşılaştırılması, 

Tasarımda tolere edilebilir deplasman değerleri, üstyapıya uygun kabul edilebilir oturma ve 

farklı oturma limitleri statik/betonarme proje müellifi ile birlikte tanımlanmalıdır.  

6.2.8.4) Geoteknik Proje Tasarım Raporu ve Çizimleri 

Geoteknik proje tasarım raporu aşağıdaki başlıklardan oluşmalıdır. 

• Giriş 

• İnşaat Sahası Hakkında Bilgiler 

• Mevcut Zemin Araştırmaları 

• İdealize Zemin Profili ve Yeraltı Suyu Durumu 

• Geoteknik Tasarım Parametreleri 

• Depremsellik 

• Geoteknik Analiz ve Değerlendirmeler 

• Sonuç ve Öneriler 

• Rereranslar/Kaynakça 

Geoteknik proje tasarım raporunun eki olan geoteknik proje çizimlerinde aşağıdaki paftalar 

ve dokümanlar yer almalıdır. 

• Vaziyet planı (zemin iyileştirme elemanları gösterilecek şekilde) 

• Geoteknik projeye ait plan detayları, 

• Temel kesitleri, 

• Betonarme elemanların (varsa) donatı detayları, 

• Zemin iyileştirme elemanlarının (jet enjeksiyon, derin karıştırma, taş kolon, kazık vb.) 

imalat detayları  

Geoteknik proje çizim paftaları hazırlanırken aşağıdaki hususlara uyulmalıdır. 

• Zemin iyileştirme elemanlarına ait yerleşim planı, plan detayları, tipik kesitler, (varsa) 

donatı detayları çizim paftalarında yer almalıdır. 

• Kesit ve detay yerleri planda gösterilmelidir. Hangi kesitin hangi bölgede yer aldığı 

belirtilmelidir. 

• Planda ve kesitlerde inşa edilecek bina temel kotu ve iyileştirme elemanlarının alt ve 

üst kotları gösterilmelidir. 

• Boş delgi yapılacak ise çizimler üzerinde uzunluk ve kotları belirtilmelidir. 

• Proje notlarında iyileştirme yöntemi için gerekli uygulama kriterleri ve malzeme 

detayları belirtilmelidir. 

• Çizimler diğer proje disiplinlerinin çizimleriyle uyum içinde olmalı ve aynı kot sistemi 

kullanılmalıdır. 
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6.2.9) GEÇİCİ İKSA PROJESİ 

Yapılması planlanan bodrumlu yapıya ilişkin temel kazısı geçici iksa sistemi geoteknik 

hesap modelleri ve raporları, uygulama projeleri hazırlanacaktır. İksa sistemi arkasındaki ve iksa 

elemanları soket bölgesindeki zemin yapısını incelemek için sondaj loglarının incelenerek yapılacak 

analizlerde bu loglardan ve laboratuvar deney sonuçlarından elde edilecek zemin verileri 

kullanılacaktır. İksa çalışması, zemin etüt, proje ve geoteknik rapor “Çevre Şehircilik Bakanlığı 

Kazı Destek Yapıları Tasarımı ve Uygulama Esasları, 2022”ve “TBDY, 2018” şartnamelerine 

uygun bir şekilde tasarlanarak detaylandırılacaktır. Mevcut ulusal yönetmeliklerin yeterli olmadığı 

durumlarda uluslararası alanda kabul görmüş yönetmeliklere yönelik bilgi ve donanımından 

yararlanılacaktır. Yukarıda belirtilen alanlarda mevzuatına ve yönetmeliklerine uygun, talebe göre 

hem yazılı hem de sözlü olarak gerekli ve yeterli süre içerisinde idare tarafından sorulan sorular 

cevaplanacak, açıklama, bilgilendirme ve yönlendirme yapılacaktır. 

6.2.9.1) Tasarım Kriterleri 

Kazı destek yapıları projelendirilirken can ve mal kaybına yol açabilecek ölçüde oluşan 

deformasyonlar ile yapının hizmet görebilirliğini etkileyebilecek olan deformasyon sınırları 

aşılmayacaktır. Geoteknik sorumlunun, kazı destek yapısının uygulama aşamalarını ve hizmet ömrü 

boyunca oluşacak durumları değerlendirmesi gerekir. Kazı destek yapısı projelendirmesinde ilgili 

sınır durumların oluşmadığı veya oluşma olasılığının kabul edilebilir sınırlar içinde kaldığı hesapla 

gösterilmelidir. Herhangi bir sınır durum için hesap yapılmadığı durumlarda, ilgili sınır durumun 

gerçekleşme ihtimalinin olmadığı somut gerekçelere dayandırılarak ispat edilmelidir. 

6.2.9.2) Projelerin Yapımı 

Geoteknik proje ve tasarım aşamasına geçilmeden önce, kazı çukuru çevresinde maksimum 

kazı derinliğinin en az iki katı kadar olan yatay mesafede, kazı destek yapısı etki alanı içinde 

bulunan  yapıların toplam kat adedi, bodrum kat adedi, temel derinliği, temel sistemi, temel oturum 

alanı, kazı alanına yakın mevcut altyapı güzergahları, projelendirme yılı, yapım yılı ve taşıyıcı 

sistem tipi projeleri üzerinden ve/veya yerinde yapılacak incelemelerle Geoteknik Sorumlu 

tarafından tespit edilmelidir. Kazı çukurunun çevresindeki arazi eğiminin yukarıya doğru 15° den 

fazla olması durumunda yukarıda belirtilen 2 x Hmaks mesafesi, bu eğimin kazı çukuruna olan olası 

etkilerini de dikkate alacak şekilde genişletilmelidir.  

Projelendirme esasları ve ilgili sınır durumlar tanımlanırken aşağıda sıralanan etkenler göz 

önüne alınmalıdır. 

• Toptan göçme şartları 

• Zemin hareketleri 

• Kazı destek yapısı ve elemanlarının boyutları, mühendislik özellikleri, servis süreleri, 

vb. 

• Komşu yapılar 

• Çalışına alanının çevresindeki araç trafiği 

• Çevrede mevcut altyapı sistemleri ve koruma sınırları 

• Riskli malzemeler veya bunların depolandığı yapılar 

• Çalışma sahasını etkileyebilecek saha dışı etkenler  

• Kazı ve kazı destek yapısı imalatı aşamasında etkilenebilecek saha ve bölge 

• Zeminlerin özellikleri 

• Yeraltı suyu koşulları 

6.2.9.3) Diğer Hususlar 

Kazı destek yapısı üzerine farklı zamanlarda ve şiddetlerde etkiyen tüm yükler, sistem 

üzerine doğrudan uygulanan 'Etkiler' olarak tanımlanır. Bu etkilerden bazıları; zemin 

gerilmeleri/toprak basınçları, hidrostatik basınç, sızıntı kuvvetleri, üst yapıdan aktarılan sabit ve 

değişken yükler, sürşarj, trafik yükleri, kazı ile uzaklaştırılan yükler, ankraj yükleri, tünel 

kazılarından dolayı oluşan oturmalar, şişme ve kabarma türü zemin hareketleri vb. olarak 

örneklendirilebilir. 
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Etkiler, kazı destek yapısının stabilitesi üzerindeki sonuçlarına bağlı olarak sınıflandırılır. 

Örneğin, kazı destek yapısı arkasındaki binanın kendi ağırlığından kaynaklanan düşey yükler 

'Güvenliği Azaltıcı Etki', konsol duvarın önünde kazı tabanındaki sürşarj yükü ise 'Güvenliği 

Arttırıcı Etki' olarak tanımlanır.  

Hesaba dayalı tasarımda aşağıdaki hususlar dikkate alınmalıdır. 

• Etkiler (doğrudan ve dolaylı etkiyen yükler), 

• Zemin, kayalar ve taşıyıcı malzemelerin özellikleri, 

• Geometrik özellikler, 

• Çevre yapılar/kazı destek yapısı açısından kabul edilebilir (deformasyon, kesit tasarım 

kriterleri, şekil değiştirme, deplasman ve titreşim, vb.) sınır değerleri. 

Kullanılan hesap modeli göz önüne alınan sınır durum için zeminin davranışını 

tanımlamalıdır. İksa sistemi analizleri sonlu elemanlar yöntemi ile yapılacaktır. Kullanılan hesap 

modelleri ya kesin olmalı ya da güvenli tarafta sonuçlar verebilecek nitelikte olmalıdır. Hesap 

modelleri güvenli tarafta kalacak şekilde basitleştirici kabuller içerebilir. Gerektiği durumlarda 

modelden elde edilen sonuçlar, güvenli tarafta kalacak şekilde değiştirilebilir. Bu durumun, 

geoteknik tasarım hesap raporunda açıklanması gerekir. Ampirik bağıntıların kullanıldığı 

durumlarda kullanılan bağıntının saha şartları, zemin cinsi ve problemin doğasına uygun olduğu 

açıkça gösterilmelidir. Herhangi bir mekanizmanın oluşumunu içeren sınır durumları ile hizmet 

görebilirlik sınır durumları hesap modelleri ile kontrol edilmelidir. Ankrajlı veya içten destekli 

kazılarda meydana gelen zemin-yapı etkileşimi problemlerinde yapılan analizler, tüm malzemelerin 

davranışlarını yeterince temsil eden gerilme-şekil değiştirme ilişkileri kullanılarak yapılır. 

Hesaplarda kullanılacak etkiler Geoteknik sorumlu tarafından seçilir. Tasarımda kullanılacak 

etkilerin seçiminde zemin-yapı etkileşimi de göz önüne alınır. Aşağıda listelenen etkiler Geoteknik 

tasarımda hesaba dahil edilir. 

• Zemin, kaya ve suyun ağırlıkları, 

• Zeminde mevcut gerilmeler, 

• Zemin itkileri, 

• Yeraltı suyu basıncı, 

• Sızma basıncı, 

• Yapılardan uygulanan yükler, 

• Sürşarj yükleri (depolama alanları, şantiye binaları, vinç/araç yükleri vs.), 

• Zeminden yük kaldırılması veya kazı, 

• Trafik yükleri, 

• Zemin ankrajları veya iç destek elemanlarına uygulanan öngerme yükleri, 

Tasarıma yönelik analizlerde geoteknik parametre olarak sayısallaştırılan zemin ve kaya 

özellikleri, zemin/kaya cinsine uygun arazi veya laboratuvar deneyleriyle elde edilmelidir. 

Korelasyonlara müracaat ediliyorsa bunun gerekçesi açıkça ortaya konulmalıdır. Korelasyonlar için 

teorik ya da ampirik yöntemler kullanılabilir. Ampirik yöntemler kullanıldığı durumlarda bağıntının 

saha şartları, zemin tipleri ve problemin doğasına uygun olduğu açıkça gösterilmelidir. 

Geoteknik parametreler seçilirken göz önüne alınması ve dikkat edilmesi gereken hususlar 

aşağıda sıralanmıştır. 

• Kullanılan deneylerin uygun oldukları zemin koşulları ile ilgili literatür bilgileri, 

• Yayınlanmış ve genel tecrübe ve korelasyonlar ile elde edilmiş veriye göre geoteknik 

parametrelerin değerlerinin irdelenmesi ve mertebe olarak değerlerin doğruluğunun 

kontrolü, 

• Tasarıma yönelik geoteknik parametrelerin değişkenlikleri, 

• Aynı geoteknik parametre için farklı deney sonuçlarının kullanılması ve sonuçların 

karşılaştırılması, 

Kazı çalışmaları sırasında ve sonrasında 

• Destek yapısında oluşan dep]asmanlar/deformasyonlar ile 
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• Destek yapısının arkasında kalan zemin ortamında, altyapı hatlarında yapılardan oluşan 

deplasmanlar/deformasyonlar, 

sınırlandırılmalıdır. 

Destek yapısında oluşan sınır deplasman değeri, destek yapısının üst kotu ile nihai kazı 

tabanı arasında kalan H kazı derinliğinin makul bir oranı olarak belirlenmelidir. Sınır deplasman 

değeri geoteknik proje raporunun tasarım esasları başlığı altında verilir. 

Hesap raporunda tolere edilebilir deplasman değerleri olarak, kazı destek sisteminin yatay 

deplasmanları ve kazı destek sisteminin arkasındaki yapıların düşey deplasmanları her kazı 

kademesi için ayrı ayrı tanımlanmalıdır. Uygulama sırasındaki deplasman ölçümleri her kazı 

kademesi için hesapla bulunan deplasman değerleri ve tol ere edilebilir deplasman değerleri 

karşılaştırılmalı ve tehlikeli bir durum meydana gelmeden tedbir alınmalıdır. 

Ankrajlı sistemlerde meydana gelecek yanal deplasmanlar için genellikle oh= 0.003H (kazı 

derinliğinin binde üçü) değeri bir üst limit olarak kabul edilmektedir. Yanal deplasmanlar bu değeri 

aşmayacak şekilde projelendirme yapılmalıdır. 

Zemin çivili sistemlerde meydana gelecek yanal deplasmanlar için oh = 0.005H (kazı 

derinliğinin binde beşi) değeri bir üst limit olarak kabul edilmektedir. Yanal deplasmanlar bu değeri 

aşmayacak şekilde projelendirme yapılmalıdır. 

İçten destekli sistemler için ise meydana gelecek yanal deplasmanlar Yh/H = %o 2.5-%o 

5.0'i (kazı derinliğinin binde iki buçuğu ila binde beşi) değerleri arasında kalacak şekilde bir üst 

limit olarak kabul edilmektedir. Yanal deplasmanlar bu değerleri aşmayacak şekilde projelendirme 

yapılmalıdır. 

6.2.9.4) Geoteknik Proje Tasarım Raporu ve Çizimleri 

Geoteknik proje tasarım raporu aşağıdaki başlıklardan oluşmalıdır. 

• Giriş 

• İnşaat Sahası Hakkında Bilgiler 

• Mevcut Zemin Araştırmaları 

• İdealize Zemin Profili ve Yeraltı Suyu Durumu 

• Geoteknik Tasarım Parametreleri 

• İksa Sistemine İlişkin Geoteknik Analiz ve Değerlendirmeler 

• Enstrumantasyon 

• Sonuç ve Öneriler 

• Referanslar/Kaynakça 

Geoteknik proje tasarım raporunun eki olan geoteknik proje çizimlerinde aşağıdaki paftalar 

ve dokümanlar yer almalıdır. 

• Vaziyet planı (kazı destek yapısı elemanları, mevcut arazi kotları ve inşa edilecek yapı 

gözükecek şekilde), 

• Geoteknik projeye ait plan detayları, 

• İksa sistemi tip kesitleri 

• Her bölüme ait cephe görünüşleri, 

• Betonarme elemanların donatı detayları, 

• Yatay destek elemanlarının (ankraj, zemin çivisi, içten destek) imalat detayları  

• Aletsel gözlem yerleşimi 

Geoteknik proje çizim paftaları hazırlanırken aşağıdaki hususlara uyulmalıdır. 

• Destek yapısı elemanlarına ait yerleşim planı, plan detayları, tipik kesitler, cephe 

görünüşleri, donatı detayları ve ankraj detayları çizim paftalarında yer almalıdır. 

• Kesit ve detay yerleri planda ve cephe görünüşlerin de gösterilmelidir. Hangi kesitin 

hangi bölgede yer aldığı belirtilmelidir. 

• Planda ve kesitlerde arazi yüzeyi, komşu yapılar ve inşa edilecek bina temel kotu 

gösterilmelidir. 
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• Planda ve kesitlerde komşu parsellerdeki yeraltı ve yer üstü yapılar ile ankraj veya 

kazık imalatını etkileyebilecek altyapı hatları kotlarıyla birlikte gösterilmelidir. 

• Ankraj test yükü, kilit yükü ve proje yükü ayrı ayrı gösterilmelidir. 

• Geoteknik enstrümantasyon (inklinometre, loadcell, ekstaıısometre, piyezometre vb.) 

noktaları plan ve cephe görünüşlerinde gösterilmeli ve ölçüm periyodu notlarda 

belirtilmelidir. 

• Proje notlarında her bir destek yapısı elemanı tipi için gerekli uygulama kriterleri 

belirtilmelidir. 

• Çizimler diğer proje disiplinlerinin çizimleriyle uyum içinde olmalı ve aynı kot sistemi 

kullanılmalıdır. 

• Kazı destek yapısı üst kotları belirlenirken hem mevcut arazi kotları, hem de nihai 

peyzaj kotları dikkate alınmalıdır. 

 

6.3) DETAY PROJE AŞAMASI 

6.3.1) Sistem ve Montaj Detayları 

Mimarlık ve mühendislik uygulama projesi çalışmaları ile birlikte yürütülen, uygulama 

projelerine uygun olarak hazırlanan, kolayca inşa edilebilmesi için yapının özellik gösteren ve özen 

gösterilerek yapılması istenen bölümlerinin, bu bölümlerde kullanılan malzeme ve imalatların 

açılımları, özellikleri ve birleşme detaylarını, ayrıntılı ölçülerini, detaylarla ilgili tüm referanslarını 

içeren, büroda ve şantiyede kullanılabilecek nitelikte ve kolayca anlaşılabilir çizim tekniği ile 

standartlara uygun olarak hazırlanacak ve 1/20, 1/10, 1/5, 1/2, 1/1 ölçekte çizilecektir. Sistem ve 

montaj detayları, (cephe, çatı, temel, merdiven, kapı, pencere, ıslak hacimler, soyunma odaları, vb.) 

planlara ait uygulamaya esas detay, kesit ve görünüşü ifade etmektedir. 

a) Her projenin uygulama projesi aşamasına geçildiği zaman ilgili sistem detayları listesi 

hazırlanır. 

b) Sistem detayının planı, kesiti ve görünüşü aynı ölçekte, olanaklı ise aynı paftaya çizilir. 

c) Değişik malzeme, imalat ya da yapı elemanlarının tüm birleşme özellikleri şematik olarak gösterilir, 

ayrıntı imalat detayında verilir. 

d) Tüm malzeme isimleri yazılır, malzeme açılımları yapılır. 

e) Malzeme isimlerinin yanlarına, poz numaraları ya da referans numaraları yazılır. 

f) İmalat detaylarına referans numaraları ve bulundukları pafta numaraları yazılır. 

g) Sistem detayına yer aldığı mahal numaraları ve uygulama projesi pafta numaraları yazılır. 

 

6.3.2) İmalat Detayları 

Mimarlık ve mühendislik uygulama projeleri ile birlikte yürütülen, uygulama projelerine ve 

sistem ve montaj detaylarına uygun olarak hazırlanan, yapının, şantiye dışında, atölyelerde, 

fabrikalarda imal edilerek yerine montajı yapılan, kapılar, pencereler, camekânlar, korkuluklar, 

ahşap, çelik, prefabrik yapı elemanları, doğrama madeni aksamı, asma tavanlar, duvar kaplama ve 

lambri detayları, yapının tefrişi ve mobilyaları ile ilgili malzeme ve imalatlar ya da bunlara benzer 

yapı elemanları ile kent mobilyaları, kameriye, pergola, şelale vb. peyzaj imalatlarının yapılabilmesi 

için hazırlanan ayrıntılı çizimleridir. 

İmalat detayları standartlara uygun olarak hazırlanır. İmalatı ilgilendiren malzemelerin 

değişik noktalardaki şekilleri ve birleşme biçimleri ayrı ayrı gösterilir. Tüm imalat boyutları verilir, 

malzemeleri yazılır, malzeme açılımları gösterilir, kullanılan malzemelere ait referans numaraları ya 

da poz numaraları verilir. 

Bir imalat detayının hazırlanmasında, herhangi bir yapıda ve herhangi bir sistem içerisinde 

kullanılma olanağı göz önünde tutulur. Detayın ilgili olduğu imalat dışında başka bir malzeme ya da 

imalat ile birleşme şekilleri gösterilmez ya da şematik olarak gösterilir. 

Yapılacak imalatlarla ilgili yoruma imkân tanımayacak yeterli açıklıkta bilgi veren ve 

imalatın özellikleri, kullanılacak malzemeler ve içerikleri, renk ve dokusu, katmanları, ölçüleri ve 

kotları ayrıntılı olarak projeye işlenilecektir. 
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Yüklenici tarafından hazırlanan detayların inşaatlar sırasında yeterli bulunmaması 

durumunda yüklenici kendisine bildirilen eksik detayları en kısa sürede hazırlama veya 

uygulanabilirliği olmayan detayları uygulanabilir hale getirme sorumluluğu devam edecektir.  

a) Her projenin sistem detayları aşamasına geçildiği zaman ilgili imalat detayları listesi 

hazırlanır. 

b) İmalat detayının planı, kesiti ve görünüşü aynı ölçekte, olanaklı ise aynı paftaya çizilir. 

c) Değişik malzeme, imalat ya da yapı elemanlarının tüm birleşme özellikleri şematik olarak 

gösterilir, ayrıntı imalat detayında verilir. 

d) Tüm malzeme isimleri yazılır, malzeme açılımları yazılır. 

e) Malzeme isimlerinin yanlarına, gerekiyorsa poz numaraları ya da referans numaraları yazılır. 

f) Özelliği olan imalatlar için açıklama notları yazılır. 

g) İmalat detaylarının referans numaraları ve bulundukları pafta numaraları yazılır. 

h) Paftanın köşesine imalatta dikkat edilecek hususlar yazılır. 

 

6.4) İHALE DOSYASI HAZIRLANMA AŞAMASI 

Uygulama projeleri aşamalarına paralel olarak yüklenici, yapım işlerine ilişkin tüm ihale 

dokümanlarını, 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu Yapım İşleri İhaleleri Uygulama Yönetmeliğine 

uygun olarak hazırlayacaktır. Hazırlanacak dokümanlar, mahal listelerini, icmalleri, pursantajları, 

teknik şartnameleri, metraj ve keşif özetlerini, özel birim fiyat tariflerini, yürürlükte olan Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ile diğer kurumların birim poz numaralarını, KİK 

Uygulama Yönetmelikleri çerçevesinde tahmini maliyetin hazırlanmasını, uygulama ve detay 

projelerini vs. içerecektir.  

 

6.4.1) Teknik Şartnamelerin Hazırlanması: 

Hazırlanan projelerin, tekniğine uygun olarak uygulanması için gerekli her türlü sistematik 

ve bilimsel bilgileri içerir. Çizili belgelerde yer alamayacak imalat ve uygulamalarla ilgili teknik 

bilgiler, "Teknik Şartname"ler ile yazılı belgelerde verilir. 

Teknik şartnameler; projelerde öngörülen her imalatın ve malzemelerin, özellikleri, üretim 

şekli, imalata sokuluş koşulları, imalatında ve montajında özen gösterilecek hususları, işçiliklerin 

tarifi, ölçüm ve deney şekli, söz konusu imalatın diğer imalatlarla birleşme-ayrılma biçimi, taşıma, 

yükleme, tasnif, istifleme vb. koşulları belirleyen yazılı belgelerdir. Malzeme tarifleri ihale 

mevzuatına uygun olarak yapılmalıdır. 

 

6.4.2) Metraj - Keşif ve Maliyet Analizlerinin Hazırlanması: 

a) Projenin inşaatında yer alacak tüm imalatların miktarlarının eksiksiz olarak ve doğru biçimde 

belirlenmiş olması, uygulamada yapının yeterli şekilde denetlenmesini kolaylaştıracaktır. Bu 

amaçla bütün proje disiplinlerinde mahal listesi mutlaka hazırlanacaktır. 

b) Proje mimarı, hazırladığı uygulama ve detay projeleri ile teknik şartnamelerine dayanarak 

imalatların nicelik dökümünü ve metrajını hazırlar ya da hazırlatır.  

c) Uygulama projelerinin hazırlanmasına katılan inşaat, makine ve elektrik mühendisleri (varsa 

diğer teknik uzmanlar) ile diğer uzmanların yaptığı kendi işleri ile ilgili metrajların uyumunu 

sağlar.  

d) Hazırlanan metrajlar esas alınarak yapının ya da yapıların her biri için ayrı ayrı olmak üzere 

keşifler hazırlanır.  

e) Metrajlar ve keşifler; idarenin talebine göre yapı bölümleri, mahaller, katlar veya yapı elemanlarına 

göre gruplandırılarak ayrı ayrı yapılır. 

f) Keşiflerin hazırlanmasında Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ile diğer ilgili 

idarelerin yürürlükte olan birim fiyatları kullanılır. Pozların güncelliği mutlaka kontrol 

edilecek iptal edilmiş ve/veya eski pozlar kesinlikle kullanılmayacaktır. 

g) Fiyatları Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı ve ilgili idarelerin birim fiyatları ya 

da rayiç bedelleri ile belirlenmemiş imalatlarda maliyet analizleri ve birim fiyat tarifleri 
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Yapım İşleri İhaleleri Uygulama Yönetmeliği 10. Madde hükümlerine göre yapılır. 

 

6.4.3) İhale Belgelerinin Hazırlanması 

Yüklenici söz konusu ihale dokümanlarını, idare ile yakın işbirliği içerisinde hazırlayacak ve 

bütün dokümanları yapım ihalesine hazır hale getirecektir. Bu kapsamda yüklenici kamuya yapılan 

çalışmalarda 4734 ve 4735 sayılı yasa hükümlerine göre hareket eder. Detaylı metraj ve yaklaşık 

maliyet dokümanları, yaklaşık maliyet hazırlama programlarıyla oluşturulacaktır. İdarece proje 

hazırlanan yıl itibarı ile ihaleye çıkılamaması durumunda, ertesi yıllarda İdarenin talep etmesi 

halinde "Yapım İşleri Uygulama Yönetmeliği"nin 13. maddesi doğrultusunda yaklaşık maliyet 

güncellenecektir. 

 

Madde-7) PROJELERİN İDAREYE SUNULMASI, MUAYENE ve KABUL ESASLARI 

 

7.1) İşin kontrollüğü, muayene ve kabul işlemleri HAKİŞ Sendikası tarafından yapılacaktır. 

Kabul işlemleri esnasında herhangi bir hata/eksik tespit edilmesi durumunda yüklenici projelerde 

gerekli her türlü düzeltmeyi yapmakla yükümlüdür. 

 

7.2) Konsept proje, uygulama ve detay proje aşamalarında ve ihale dokümanlarının hazırlanması 

sırasında sunulacak tüm proje, rapor ve dokümanların taslak nüshaları İdarenin görüşünü almak 

amacı ile önceden İdareye sunulacaktır. Şartname konusu projeyi idare adına inceleme yetkisi 

bulunan kontrol mühendisleri işin başlangıcında idareye sorulacak, iletişim bilgileri temin edilecek 

ve kontrol mühendislerinin talep ve beklentileri doğrultusunda projenin her aşaması istişareli olarak 

yürütülecektir. 

 

7.3) İdare, sunulan projeler ve hesaplarla ilgili incelemelerini tamamladıktan sonra gerekli 

gördüğü düzeltme ve değişiklikleri yükleniciye bildirecektir. Yüklenici İdarenin isteği 

doğrultusunda değişiklikleri kapsayan dokümanları hazırlayacaktır. Uygulama proje ve hesaplarına 

son şeklini verdikten sonra ilgili kuruluşların onay ve/veya kabul işlemlerini İdare adına takip 

edecek ve onayları alacaktır. 

 

7.4) Yüklenici Uygulama Projelerinin, yapım/kullanım ruhsatı alımına esas teşkil edecek teknik 

düzeyde ve yürürlükteki tüm kanun, yönetmelik ve şartnamelere uygun hazırlanmasını 

sağlayacaktır. 

 

7.5) Yüklenici, sözleşme ve şartnameler çerçevesinde yürüttüğü hizmet ve faaliyetlerle ilgili 

olarak belirtilen proje tasarım etaplarına ait tüm çizili ve yazılı belge nüshalarını belirtilen formatta 

ve sayıda ve çoğaltarak İdareye teslim etmekle yükümlüdür. Tüm raporlar, projeler ve diğer 

dokümanlar Türkçe olarak hazırlanacak, ağırlık ve ölçülerde metrik sistem kullanılacaktır. 

 

7.6) Hazırlanacak tüm proje ve dokümanlar ilgili çizim ve sunuş standartlara uygun olacaktır. 

Çalışma ölçeği, idarenin istediği ölçeklerde ve ihtiyaç doğrultusunda tüm alanı içine alacak ve A0, 

A1, Rulo baskı alınabilecek pafta boyutlarında ve yine İdarenin isteğine göre renkli olabilecektir. 

 

7.7) Proje koordinatörü, hazırladığı, çoğalttığı belgeleri düzgün ve dayanıklı dosyalar içerisinde 

teslim eder. Dosya kapağında projelerin listesi yapılır. Projelerin sunumu ve taşınması, saklanması 

için gerekli proje çantası, dosya, CD vs. yükleniciye aittir. 

 

7.8) Proje tasarım etaplarına ait proje ve dokümanların tesliminde taslak ve nihai nüsha sayıları 

aşağıdaki gibi olacaktır:  
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PPROJE VE DOKÜMAN TESLİM TABLOSU 

 Proje ve Doküman Adı Nüsha Sayısı 

KONSEPT 

PROJE 

 

Perspektifler, Renkli Tanıtım Paftaları 2 

İdarenin uygun göreceği formatta elektronik kopya ( dwg, pdf, 

xlsx,docx vb.) 

(3D data dosyaları elektronik kopya içerisinde yer alacaktır.) 

1 

UYGULAMA 

PROJESİ 

Çizim (A0, A1 veya Rulo) 1 

Hesaplar, Raporlar, İhale Dokümanları (A3, A4) 1 

Perspektifler, Renkli Tanıtım Paftaları 2 

İdarenin uygun göreceği formatta elektronik kopya ( dwg, pdf, 

xlsx,docx vb.) 

(3D data dosyaları elektronik kopya içerisinde yer alacaktır.) 

1 

Not: Belediye, Tedaş, İtfaiye, Telekom gibi kurumlara tescil/onay işlemleri esnasında, bu 

kurumlara bırakılacak nüshalar yukarıda belirtilen nüsha sayılarına dahil değildir. 

  

7.9) Yukarıda belirtilmeyen ancak gerekli görülen bütün doküman ve raporlar, İdarede 1 takım 

kalacak şekilde teslim edilecektir. İşin şartname ve sözleşmesine uygun kabul ve muayenesinden 

sonra idareye teslim edilmiş olacaktır. 

 

Madde-8) İŞİN SÜRESİ, OLUMSUZLUK ve GECİKMELERİN OLMASI DURUMU 

 

8.1) Bu Teknik Şartname kapsamında tanımlanan tüm proje ve dokümanların hazırlanmasında 

meydana gelebilecek her türlü gecikme, inşaata başlanma tarihini doğrudan etkileyeceğinden ve 

öngörülen inşaat süresini öteleyeceğinden, Yüklenici tüm proje ve dokümanları öngörülen süreler 

içinde hazırlayıp tamamlayacaktır. 

 

8.2) Bu şartnamede belirtilen hizmetler sözleşmenin imzalanmasından sonra idarenin 5 (beş) gün 

içerisinde yazacağı işe başlama yazısı veya sözleşmede belirtilen “işe başlama tarihinden” başlamak 

üzere 130 (yüzotuz) gün içinde, tamamlanmış olacaktır. Bu süre yüklenicide geçecek süre olup, 

ilgili diğer kamu kurum ve kuruluşlarında görüş, rapor, kontrol, uygun görüş, onay, gibi işlemlerde 

geçecek süreler işin süresine dâhil değildir.  

 

8.3) Yüklenici tarafından hazırlanan proje ve raporların zamanında teslim edilmemesinden, 

teslim edilen proje ve raporların, teknik eksiklik ve yanlışlıklarından dolayı, İdarece 

onaylanmaksızın geri verilmiş olmalarından kaynaklanan zaman kayıpları sonucunda ortaya çıkan 

bütün gecikmelerden yüklenici sorumludur. 

 

8.4) İş için gerekli olan teknik belgelerin yükleniciye tesliminde gecikme olması veya verilen 

teknik belgelerde, yeni proje veya belge hazırlanmasını gerektirecek ve dolayısıyla zamana ihtiyaç 

gösterecek nitelikte değişiklik yapılması veya Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü, Belediye İmar Müdürlüğü, Tedaş, ASKİ, EGO, Telekom, vb. kurum veya kuruluşlarda 

projelerin onaylanmasında gecikme olması hallerinde yüklenicinin bu husustaki süre isteği İdare 

tarafından dikkate alınır. 

 

8.5) Sürelerde gecikme olması durumunda sözleşme bedelinin % 0,06 (on binde altı) kadar 

günlük ceza Yüklenicinin hakedişinden kesilecektir. 

 

Madde-9) ÖDEME 

  

Yüklenici firmaya işin aşamalarına göre dört adımda, aşağıda verilen tabloya göre ödeme 

yapılacaktır. Her iş aşamasında yüklenici firma dilekçe ile idareye talepte bulunacak birinci 
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aşamada idare tarafından hazırlanan kabul tutanağı sonrası kesilen faturaya göre ödeme 

yapılacaktır. İkinci aşamasında ise 4734 sayılı kanun kapsamında Kabul Muayene Yönetmeliğine 

göre yapılacaktır. Bu iş için ayrıca bir avans verilmeyecektir. 

 

Sıra 

No 
İşin Aşamaları  

İşin Süresi 

(Takvim 

Günü) 

Sözleşme 

Bedeline Göre  

Yüzdelik 

Ödeme Planı  

1 
A. Mimari Konsept Proje Aşaması 

B. Zemin Etüdü 
40 

% 30 

% 10 

2 

B. Uygulama Proje Aşaması 

C. Detay Proje Aşaması 

D.İhale Dokümanlarının Hazırlanması ve Teslim 

Aşaması 

90 

% 30 

% 20 

% 10 

Toplam  130 100% 

 

Madde-10) ŞARTNAMELER ve KULLANILACAK STANDARTLAR 

 

10.1) Yüklenici şartname konusu iş ile ilgili yaptığı tüm işlemleri fen ve sanat kaideleri ile ulusal ve 

uluslararası kural ve standartlara uygun olarak yapmakla mükelleftir. 

 

10.2) Yüklenici işbu şartnamenin konusu olan işlerin hazırlanmasında CE, TSE ve mümkün 

olduğunca uluslararası kabul görmüş kuruluşların belge ve standardına sahip ekipman ve 

ürünlerin kullanımına çalışacaktır. Özel durumlarda idarenin onayı alınmak kaydıyla diğer 

standartlara uygun malzemeler kullanılabilecektir.  

 

10.3) Ayrıca, inşaat işleri için seçilen malzemeler ve hazırlanan şartnameler tek bir üretici/imalatçı 

kaynağına yöneltilecek şekilde hazırlanmamalı, hazırlanan şartname ve diğer ilgili 

dokümanlarda özellikle marka, firma/imalatçı ismi belirtilmemeli, referans verilmemelidir. 

Tasarruf ve rekabet ilkelerine uygun hareket edilmesi kaydıyla, Türkiye’de Üretilen ürünler 

tercih edilmelidir. Tüm ihale dokümanları ve şartnameler KİK mevzuatına ters düşmeyecek ve 

ihale sürecini etkilemesi muhtemel şikâyetlere meydan vermeyecek şekilde hazırlanmalıdır. 

 

10.4) Hazırlanacak tüm projeler, inşaatın yapılacağı sahanın fiziki koşullarına ve imar mevzuatına, 

yürürlükte bulunan ilgili tüm kanun, yönetmelik, genelge, şartname ve standartlara uygun 

olacaktır. Bu konuda oluşabilecek herhangi bir uygunsuzluk durumunda proje ve raporlarda 

gerekli düzeltmeleri yapmak yüklenicinin sorumluluğundadır. 

 

Madde-11) İŞİN KABULÜNDEN SONRA MÜELLİFİN SORUMLULUKLARI 

 

11.1) Proje düzenlenmesi esnasında gözden kaçan, ancak işin yapımı sırasında eksikliği ortaya 

çıkabilecek her türlü proje, detay ve şartname v.b dokümanlar yüklenici firma tarafından 

hazırlanacaktır. 

 

11.2) Projeler idarece teslim alındıktan veya yapım ihalesinden sonra inşaat aşamasında, 

projelerde tadilat yapılması zorunlu olması durumunda idarenin isteği üzerine ilgili tüm 

proje müelliflerinin bedeli karşılığında bu değişiklikleri yapması zorunludur.  
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Madde-12) DİĞER HUSUSLAR 

 

12.1) Yüklenici, belirtilen iş kapsamındaki tüm uygulama projelerinin ve ihale dokümanlarının 

hazırlanmasına ilişkin konularda deneyimli bir projelendirme ekibi oluşturmakla 

yükümlüdür. İdare, gerekli görmesi halinde, yüklenicinin proje ekibinde değişikliğe 

gitmesini isteyebilir.  

 

12.2) Yüklenicinin hizmetlere başlamadan önce iş ve hizmetlerin yapılması sırasında 

karşılaşılacak her türlü şartlar hakkında tam bilgi edinmiş olduğu, yapılacak işin karakteri, 

vasfı ve şartnameye uygun olarak yapımı için gereken hususları tamamı ile bildiği ve 

anladığı kabul edilecektir. Yüklenicinin iş yerini, belgeleri ve sözleşme gereğince söz 

konusu binaların yapılacağı sahayı görüp incelemesi veya incelememesi, projenin yapımını 

teşkil eden şartlar hakkında herhangi bir yanlış anlama için mazeret teşkil etmeyecek ve 

yüklenici bu sebepten dolayı herhangi bir hak talebinde bulunamayacaktır. 

 

12.3) Projenin bütünü ve bileşenleri ile ilgili olarak mevcut veri ve bilgileri araştırmak ve temin 

etmek, projelerin hazırlanması sırasında proje tasarımları ile ilgili prensip hususlarında yerel 

veya ilgili diğer makamlara başvurmak, proje kapsamındaki işlerin usulünce tasarımlanması 

için gerekli olabilecek özel inceleme, araştırma veya testler hakkında İdareye değerlendirme 

ve tavsiyelerde bulunmak yüklenicinin sorumluluğundadır. 

 

12.4) Yüklenici, şartname konusu işe ilişkin tüm uygulama projeleri ile gerekli tüm çizim, 

hesap, şartname ve diğer dokümanları eşgüdüm içinde hazırlayacaktır. Tüm projelerde 

disiplinler arası çelişkilerin olmaması sağlanacaktır. Mimari, statik, mekanik ve elektrik 

(varsa diğer altyapı, peyzaj vs.) projelerinin çakıştırıldığı (SÜPERPOZE) planlar yüklenici 

tarafından hazırlanacak olup idarenin istemesi halinde ayrı paftalar halinde sunulacaktır. 

 

12.5) Projenin yapılacağı yer ile ilgili olarak, varsa idarenin yaptırdığı hâlihazır alım, belirlenen 

imalat sınırı ve yakın çevresi, mevcut alt yapı irdelenecek ve projelendirmede dikkate 

alınacaktır. 

 

12.6) Malzemelerinin seçiminde dayanıklılık, bakım-onarım ve işletme maliyetinde düşüklük, 

estetik-ekonomik ve işlevsel olma özellikleri birinci öncelikte göz önüne alınacak, genel 

yatırım ve işletme maliyetinin düşürülmesine özellikle dikkat edilecek, mahal listesi bu 

kıstaslarla hazırlanacaktır. 

 

12.7) İdare tarafından makul sebeplerle yapılan toplantılara katılmak ve proje ile ilgili 

araştırmalarda İdarenin talebi üzerine bilgi ve kanıt sunmak yüklenicinin 

sorumluluğundadır. 

 

12.8) İhtiyaç olması halinde toplam inşaat alanının %5’i dâhilinde projede artış idarenin isteği 

doğrultusunda yaptırılabilir. Bunun için yüklenici herhangi bir ücret ve ek süre talep 

etmeyecektir. Daha fazla olacak artışlar oransal olarak aynı oranlarda ücret ve süreye 

yansıtılacaktır. 

 

12.9) Hazırlanan her türlü plan, proje, çizim ve hesapları, yürürlükteki ilgili yasa ve 

yönetmelikler, şartnameler ve sözleşme hükümleri doğrultusunda kontrol ederek incelemek, 

değerlendirmek ve gerekli düzeltmeleri yaparak onaylamak/onaylatmak yüklenicinin 

sorumluluğu altındadır. 

 

12.10) Yüklenici, elde edilecek tüm disiplinlere ait projelerin akışını aksatmamak üzere proje 

takvimini takip edecek ve kritik durumlarda İdareye çözüm getirecektir. Projelerde, gerekli 
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olması halinde, ilgili kurum/kuruluşlarca görülecek çelişki ve eksiklikler için bu 

kurum/kuruluşların uygun göreceği çözümlerin üretilmesi yüklenici tarafından yapılacaktır. 

 

12.11) Tüm çizim ve hesapların hazırlanmasında kullanılan yazılım ve programların (Autocad, 

Revit, 3D max, Xsteel muadili çizim ve modelleme programları, Sta4Cad, İdeCad, Sap2000 

ve muadili statik hesap programları, Oska, AMP vb. yaklaşık maliyet hazırlama programları 

ve Windows gibi işletim sistemleri) lisanslı olması zorunludur.  

 

12.12) Yapılacak tüm çalışmalarda; Kullanıcı profili belirlenerek, kullanıcılara göre tasarım 

yapılacak, ayrıca bedensel ve zihinsel engelli, çocuk, yaşlı, vb. dezavantajlı kullanıcıların 

gereksinimlerine yönelik düzenlemeler yer alacaktır. 

 

12.13) Bu ihale konusu işe ait; yapı ruhsatının, iskan ruhsatının imzalanması ve imzalar için 

istenilen belgelerin temin edilmesi için yükleniciye ek bedel ödenmeyecektir. 

 

12.14) Yüklenicinin, Sözleşmeye göre üstlendiği yükümlülüklerini yerine getirmesi sırasında 

veya getirmemesi nedeniyle, ilgili mevzuat hükümleri gereğince koruma altına alınmış fikri 

ve/veya sınaî mülkiyet konusu olan bir hak ve/veya menfaatin ihlal edilmesi halinde, bundan 

kaynaklanan her türlü idari, hukuki, cezai ve mali sorumluluk Yükleniciye aittir. Yüklenici 

bu konuda İdareden herhangi bir istemde bulunamaz. Buna rağmen İdare hukuksal bir 

yaptırımla karşı karşıya kalırsa, diğer hakları saklı kalmak kaydıyla Yükleniciye rücu 

edecektir. 

 

12.15) İdare ile yüklenici firma arasında, teknik şartnamenin hüküm ve tatbikinden doğabilecek 

her türlü ihtilaflar ANKARA Mahkemeleri ve İcra Dairelerince çözümlenecektir.  


